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TITOLO 1.

Capitolo |
Disposizioni generali.

Art. 1 Finalita ed effetti del Piano Regolatore Geerale.

1. Il territorio comunale € un bene non riprodueibda valorizzare nella qualita
dell’ambiente, sia nel suo aspetto naturalistice atchitettonico, a cui sono finalizzate
I'attivita degli organismi Comunali preposti egilesente Piano Regolatore Generale.

2. Il presente Piano Regolatore Generale dettaidaiptina urbanistica ed edilizia
nell’ambito dell'intero territorio comunale di VdlLagarina.

Art. 2 - Elementi costitutivi del P.R.G.

1. Piano Regolatore Generale e costituito dai sggakborati di Progetto:

- Le presenti Norme di Attuazione;
-Tav.n® 1 -1 Centri Storici zona altimetric#eriore a 800 m. slm. (scala 1:5.000)

- Tav. - Cei e Cimana zona altimetricad@® e 1500 m. slm. (scala 1:5.000)
- Tav. - Bellaria zona incolta (scala 1:®p0

- Tav. - Villa Lagarina e Piazzo (scala QD)

- Tav. - Piazzo (scala 1:2.000)

- Tav. - Insediamenti Storici di Villa Lagaa e Piazzo (scala 1:1.000)
- Tav. - Insediamenti Storici di CastellanBedersano (scala 1:1.000)
- Tav. - Aree di tutela Ambientale (scala 100D)
- Tav. - Aree di tutela Ambientale (scala 100D)
-Tav.n°3 - Aree di tutela Ambientale (scala 100D)
2. I P.R.G. sono allegati i seguenti elaboratflisi:

- Relazione lllustrativa

n° 2
n° 3
n° 4
n° 5
-Tav.n° 6 - Pedersano Castellano (scala 1:2.000
n° 7
n° 8
n°1
ne 2

Art. 3 - Trasformazione urbanistica ed edilizia.

1. Ogni attivita comportante trasformazione urbiacased edilizia del territorio comunale
partecipa agli oneri da essa derivante ed é sutmiedal rilascio, da parte del Sindaco,
di concessione o alla presentazione di denunc#iaitivita, ai sensi della legislazione
vigente, e nel rispetto del Regolamento EdiliziorCioale.

2. Le sole previsioni del P.R.G. non conferiscamnpadssibilita di trasformazione edilizia e
del suolo ove le opere di urbanizzazione primarenchino o non siano in corso di
realizzazione da parte del Comune o non siano cqoaundonee, a meno che il
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richiedente la trasformazione si impegni, con afipadto, a realizzarle o ad adeguarle
a propria cura e spese, secondo le prescrizioniunah

3. Ogni volume edilizio esistente determina un @locsulle contigue aree scoperte di
proprieta della ditta intestataria del fabbricatmsa raggiungere i valori dei parametri
edificatori prescritti di caso in caso. L'edificaze di un determinato suolo fa sorgere un
vincolo di inedificabilita sullo stesso per I'est@me necessaria al rispetto dei medesimi
parametri edificatori. Ai fini del calcolo dei panetri edificatori di successivi edifici e
consentito enucleare parte della superficie diaitolgia edificato solo per la quota
eventualmente eccedente quella in tal modo vingolat

Art. 4 - Indici urbanistici-edilizi e definizioni

S.t. - Superficie territoriale

E’ la superficie perimetrata sulle planimetrie dRF5., nella quale il P.R.G. si attua
mediante P.d.A., comprendente le aree pubbliche usa pubblico nella misura e nella
ubicazione indicata, caso per caso, nelle planimdirP.R.G. e/o nelle presenti norme.

S.f. - Superficie fondiaria

E’la superficie reale dell'area, compresa in zondeatinazione omogenea, utilizzabile a
fini edificatori, misurata al netto delle straddegli spazi destinati al pubblico transito e/o
in generale al pubblico uso.

S.u.r. - Superficie utile residenziale / edificadi
E’ la somma delle superfici di tutti i piani enteofuori terra misurati al lordo di tutti gli
elementi verticali (murature, vano ascensore, sogene) con esclusione:

a) delle murature perimetrali per tutto il perinoetr

b) della superficie netta del vano scala (ramp&egottoli) solo se di servizio di piu
unita immobiliari;

c) dei porticati a piano terreno di qualsiasi atez

d) dei balconi e delle terrazze scoperti;

e) dei balconi e delle terrazze coperti, qualofisiain profondita non superiore a m.
2,50 misurata dal filo esterno dell’edificio;

f) dei piani totalmente interrati (purché non alloiaaltezza interna netta non
superiore a m. 2,80 ovvero quando facciano pareglifici pubblici, ovvero quando
siano destinati a deposito e lavorazione di prodettsettore primario nell’ambito
di aziende operanti nel settore);

g) dei piani seminterrati a condizione che abbiantltezza, misurata dal piano di
campagna al piano finito di calpestio del primaagminferiore ai parametri stabiliti
nel comma relativo al numero dei piani (Np), e @ldiano destinazione non
accessibile al pubblico quali garage, cantine, diép® magazzini in genere;

h) del piano sottotetto nella porzione di altezaterna netta di m. 1,90 o di quella
priva di idonea aerazione naturale.

S.c. - Superficie coperta
E’ la superficie risultante dalla proiezione swdmo orizzontale dell'ingombro planimetrico
dell’edificio, escluse le sole sporgenze non comabilitai fini del calcolo delle distanze.
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S.s. - Superficie destinata a servizi pubblici
E’ indicata nelle aree di nuovo impianto e di ugirazione urbanistica. Essa comprende
le aree destinate alla viabilita, al verde e inggerai servizi pubbilici.

Uf - Indice di utilizzazione fondiaria
E’ il rapporto Sur/Sf fra la massima superficielaitresidenziale (Sur edificabile), e la
superficie fondiaria (Sf), entrambe espresse irrimgaadrati.

Rc - Rapporto di copertura

E’ il rapporto Sc/Sf fra la superficie coperta (Sx)la superficie fondiaria (Sf), fatta
eccezione per le zone C3, C4 e D5, dove ¢ il rapda/St fra la superficie coperta (Sc) e
la superficie territoriale (St).

p - Piano
E’ la superficie orizzontale calpestabile dell'imibile con le seguenti specificazioni:

a) la distanza tra due piani sovrapposti dovraressderiore a luce netta da
pavimento a soffitto variabile da 2,60 m. a 2,90 piu lo spessore del solaio
(esclusi eventuali controsoffitti);

b) sono ammesse per i soli piano terra con eseudestinazione commerciale,
artigianale e terziaria altezze interne nette ‘wdriala 3,00 a 3,40 misurata da
pavimento a estradosso solaio ad esclusione diasmffitti;

C) nel caso di altezze nette interne superiori @lisure dei precedenti comma si
considera piano, ogni divisione interna dell’altezzer 2,90 m. o sua frazione di
resto. Tale disposizione non si applica ai piataltoente interrati e nei casi di cui
alla lettera a) del comma succesdNw— Numero di piani.

Np - Numero dei piani
E’ il numero dei piani orizzontali che compongon&dificio con le seguenti
specificazioni:
a) il primo piano conteggiato deve avere il piamitd di calpestio in ogni suo punto a
quota:
* non superiore a m. 1,20 misurati dal piano di cagnpanel caso di terreni con
pendenza minore o uguale al 20%;
e non superiore a m. 1,40 misurati dal piano di cainpanel caso di terreni con
pendenza maggiore del 20% e minore o uguale al 25%;
* non superiore a m. 1,60 misurati dal piano di cagnpanel caso di terreni con
pendenza maggiore del 25% e minore o uguale al 30%;
* non superiore a m. 1,80 misurati dal piano di cagnpanel caso di terreni con
pendenza maggiore al 30%.
Nel caso di variazioni dell'inclinazione del piadocampagna contenute all'interno
del sedime dell'edificio di progetto, la pendenza donsiderare al fine di
determinare la quota del piano finito di calpested primo solaio € determinata
dalla linea che unisce i punti di intersezioneilt@ano di campagna e I'estradosso
dei muri perimetrali dell’edificio. (VEDI TABELLA & parte 1V°).
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b) il numero dei piani orizzontali si calcolano porzioni verticali di edificio ed
ammettendo pertanto la formazione di piani con ipantimposta sfalsati a
condizione che siano ripetuti su porzioni verticali

Cc) si computano quale piano anche i sottotetti phesentino una altezza media
ponderale maggiore o uguale a m. 2,20 calcolatattal la superficie del piano,
escluse le murature perimetrali, ed un’altezza maniutile di almeno m. 1,50.
Parimenti si computa quale piano il sottotetto quaalabbia una superficie utile
lorda maggiore del 70 % di tutta la superficie st#totetto medesimo comprensiva
delle murature perimetrali.

Hmc- Altezza massima dei fabbricati civili
Viene espressa nel numero dei piani (NP).
Al solo fine della determinazione del numero deinpiNP) non sono conteggiati:
a) eventuali parapetti che nel caso di coperttargohon possono superare l'altezza di
m. 1,50 se consentono trasparenza e m. 1,20 seraturg;
b) i muri taglia fuoco, ove previsti, purché dieglza non superiore di m. 2,00;
c) i volumi tecnici.

Hmi - Altezza massima dei fabbricati industriali
E’ la distanza misurata sul piano verticale comiinda al successivo art. 4ter, comma 1.
Ai fini della valutazione dell’altezza non sono teggiati:

a) eventuali parapetti che, nel caso di copertigeeppraticabili non possono superare
l'altezza di m. 1,50 se consentono trasparenza &,20. se in muratura che non
potra pero essere completamente chiusa;

b) i muri taglia fuoco, ove previsti, purché diezita non superiore a m.1,00;

c) ivolumi tecnici.

Vf- Volume del fabbricato

(atto a definire gli oneri di concessione e calatdtie superfici di parcheggio)

Al fine della determinazione del contributo di cessione, il volume delle costruzioni
residenziali € computato a metro cubo vuoto pen@ieomprensivo quindi di tutto il
volume che si prevede di edificare, entro e fueniad, misurato dal piano di calpestio piu
basso all'estradosso dell’'ultimo solaio o del tetscluso il manto di copertura, nel caso
che il sottotetto sia usufruibile. Per edifici ésigi, lo stesso Vf viene considerato a
riferimento per definire 'aumento volumetrico irngentuale e per tale computazione si
considera anche il sottotetto indipendentementa dah usufruibilita.

Per sottotetto usufruibile si intende quello datallad presenza di uno dei seguenti
indicatori:

a) volume con altezza media ponderale non infeaare 2,20;

b) presenza di idoneo accesso e quindi con esnkisibaccessi costituiti da scale a
pioli o retrattili;

c) assenza di imposta del tetto a zero rispettestibdosso del solaio (salvo i casi di
arretramento parziale del perimetro delle murafuee necessita prospettiche o
progettuali);

d) e comunque esclusa l'usufruibilita quando iltsetto si sostanzia in volume
tecnico.
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Definizioni Tecniche:

Volume tecnico

E’ il volume strettamente necessario a conteneedleparti degli impianti tecnici (idrico,
termico, di scale e ascensore, televisivo, di pdmahe, di ventilazione, ecc.) che non
possono, per esigenze di funzionalita degli impiatdssi, trovare luogo entro il corpo
dell’edificio realizzabile nei limiti imposti dalleorme urbanistiche (ad esempio: serbatoi
idrici, extracorsa degli ascensori, canne fumari wentilazione, il vano scala al di sopra
delle linee di gronda) e a consentirne I'accesso.

Piano di campagna

Con tale termine si intende, in generale, il pooflel terreno naturale o il piano di spiccato
dell’edificio quando tale piano sia piu basso delfifp naturale. In relazione alle quote
della strada e all’landamento delle reti fognarameisentito, previa presentazione di idonea
documentazione giustificativa ed esplicito parereofevole della Commissione Edilizia,
ovvero puod essere imposto per ragioni di migliaasetto dell’area, che il profilo naturale
del terreno venga a coincidere con il profilo @égféno urbanizzato.

Corpo di fabbrica

Con tale termine si definiscono le parti, una o pleillo stesso edificio che siano
architettonicamente riconoscibili intendendosi cotaé quelle individuabili come entita
volumetricamente autonome, indipendentemente dalliuale unicita dell’'impianto
strutturale e dei collegamenti verticali.

Distanze di zona

Le distanze dai confini di zona, pari a 5 metrya@® essere rispettate per tutte quelle zone
di interesse pubblico soggette ad eventuale eSprapn sono invece necessarie qualora
le zone confinanti siano d’uso privato.

Allineamenti

Essi sono quelli indicati dalla cartografia del F5Ro, in assenza di tale indicazione, quelli
esistenti sui fronti strada. Si intendono per alimenti esistenti quelli prevalenti sui fronti
strada, ricompreso tra due incroci, entro cui siloca I'edificio. Il rispetto degli
allineamenti e obbligatorio e comporta deroga diktanze previste per le singole zone.
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Capitolo Il
Disposizioni provinciali in materia di distanze

Art. 4bis - Disposizioni generali.

1.

2.

Il presente Capo Il, in ottemperanza alle disgasi contenute nella Delibera della G.P.
n. 2879, di data 31.10.2008 e a termini dell'atoce8 della legge provinciale 4 marzo
2008, n. 1 (Pianificazione urbanistica e governaeletorio), detta, per le diverse zone
territoriali omogenee del PRG, la disciplina in eré di:

a) distanze minime tra edifici;

b) distanze minime degli edifici dai confini;
Per i fini di cui al comma 1, il presente Capdédfinisce altresi il concetto di altezza ed
i criteri di misurazione delle distanze.

Art. 4ter - Definizioni e criteri di misurazione delle distanze

1.

Per i soli fini di cui al presente Capo Il, te#za e la distanza misurata sul piano
verticale dal piano di campagna ovvero dal piangpiticato, in caso di sbancamento, o
da una quota eventualmente prestabilita da piatiatati convenzionati o da
concessioni edilizie convenzionate, e I'estradodslbultimo solaio, in caso di tetti
piani, 0 a meta falda in caso di copertura inclind®er la determinazione dell’altezza
non si computano il manto o il pavimento di copextue opere volte a favorire |l
risparmio energetico e i volumi tecnici. In caso adiperture curve, discontinue, o
comunque caratterizzate da geometrie diverseefa#t si misura con riferimento ad un
tetto virtuale, piano o a falde, anche per singalipi di fabbrica, che le inscrive
totalmente.

. Ferma restando la facolta di costruire in adeaeave non esclusa dal PRG, la distanza

tra pareti antistanti viene misurata in senso néenadla proiezione ortogonale delle
stesse sul piano orizzontale.

. Sono esclusi dal computo della distanza glitsploigronda, i balconi, le scale aperte e

gli elementi decorativi che non costituiscono volymurché di aggetto non superiore a
ml 1,50. Qualora tali elementi superino la dimensiandicata va computata la parte
eccedente. Sono esclusi altresi i volumi interrati.

. Fatto salvo il rispetto delle disposizioni deldie civile in materia di distanze minime,

per la determinazione delle distanze non sono ctatgeventuali opere volte a favorire
il risparmio energetico (sovrastrutture, rivestitherpareti ventilate, ecc. per la
realizzazione di pacchetti isolanti) realizzatelisedifici esistenti alla data di entrata in
vigore della deliberazione di cui al comma 1 defl4bis. Nel caso di edifici di nuova
costruzione, eventuali opere volte a favorire Sparmio energetico sono computate ai
fini della determinazione della distanza ma nonlaeleterminazione dell’altezza.

Per i soli fini di cui al presente Capo Il, ddme é I'ingombro massimo risultante dalla
proiezione ortogonale, sul piano orizzontale, dietde parti fuori terra di un edificio,
con esclusione degli aggetti di cui al comma 3,ipeddentemente dalle loro
dimensioni.
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Art. 4quater - Distanze tra edifici da applicare negli insediamenti storici, nelle are
edificate consolidate B1 e nelle aree edificate dntegrazione e
completamento B2, B3, B4, B5

1. Negli insediamenti storici e nelle aree totalteero parzialmente edificate —
corrispondenti alle zone A, B1, B2, B3, B4 e B5 &G - per gli interventi di
risanamento conservativo, ristrutturazione e sggtine edilizia di cui all’articolo 99
della L.P. n. 1 del 2008, le distanze tra gli @iifion possono essere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati preesistentcomputati senza tener conto di
superfetazioni e costruzioni aggiuntive di epoceentée e prive di valore storico,
artistico od ambientale.

2. Gli interventi di sopraelevazione degli edifesistenti alla data di approvazione della
deliberazione di cui al comma 1 dell’art. 4bis merecupero dei sottotetti, qualora
ammessi dal PRG, possono essere realizzati esmiosiie nel rispetto del sedime
esistente e delle distanze minime previste dal €&odvile.

3. Per gli interventi di demolizione e ricostruzeordi cui all’articolo 99, lettera g), della
L.P. n. 1 del 2008, si applicano le seguenti disg@si:

a) in caso di ricostruzione al di fuori del sedirogginario, si osservano le
disposizioni dell’articolo 4sexies, comma 1, latex), limitatamente alla parte di
volume che fuoriesce dal sedime medesimo;
b) in caso di ricostruzione all’interno del sediorgginario e nel rispetto del limite
dell'altezza dell’edificio preesistente, si apphoae distanze previste dal comma 1;
c) in caso di ricostruzione all'interno del sedimma con un’altezza superiore
rispetto a quella dell’edificio preesistente, latpadi edificio che supera I'altezza
originaria deve essere realizzata nel rispettoeddlstanze minime previste dal
Codice civile.

4. Nelle zone di cui al comma 1, per i nuovi edifigper 'ampliamento laterale di edifici

esistenti si applicano le disposizioni di cui allieolo 4sexies, comma 1, lettera a).

Art. 4quinquies - Distanze tra edificida applicare nelle aree destinate ad insediamenti
per attivita produttive e del settore commerciale o, D2, D2a, D3,
D4, D4a e D5.

1. Nelle aree destinate ad insediamenti produttiag essi assimilati — corrispondenti
alle zone D1, D2, D2a, D3, D4, D4a e D5 del PRG-ettifici produttivi & prescritta
una distanza minima di ml 6,00, misurata in ogmtped in tutte le direzioni, fra due
edifici o tra corpi di fabbrica del medesimo eddicNel caso di unita abitative
all'interno delle aree produttive, si applica liadlo 4sexies, comma 1, lettera a).

2. Per la distanza tra edifici ricadenti nelle apreduttive e quelli ricadenti in aree
limitrofe con destinazione diversa, si applicandigposizioni di cui alle lettere a) e b)
del comma 1 dell’articolo 4sexies.
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Art.

1.

Art.

Art.

4sexies - Distanze tra edificda applicare in altre aree.

Nelle aree diverse da quelle di cui agli articmjuater e 4quinquies si applicano le
seguenti disposizioni:
a) per i nuovi edifici, per 'ampliamento laterale edifici esistenti, nonché per gl
interventi di demolizione e ricostruzione, e prétxra distanza minima tra pareti
antistanti di ml 10,00. Per altezze degli edificpsriori a ml 10,00, la distanza
minima fra pareti antistanti di ml 10 € aumentatamisura pari al 50 per cento
dell’altezza massima consentita dagli strumentaniftici comunali eccedente i ml
10,00. Tale criterio deve essere sempre rispettaie zone dove il Prg ammette
altezze superiori ai ml 10,00. Le altezze massiaiefini della disciplina delle
distanze, sono convenzionalmente stabilite in mlOQQOper le zone dove sono
ammessi i 2 piani, in ml 11,00 per le zone doveosammessi i 3 piani ed in ml
13,50 per le aree dove sono ammessi i 4 pianigim caso la distanza minima fra
pareti antistanti di ml 10 &€ aumentata in misurd pa50% dell'altezza massima
consentita dagli strumenti urbanistici comunalieztante i ml 10;
b) in caso di sopraelevazione nel rispetto delrsedii edifici antistanti esistenti alla
data di approvazione della deliberazione di cwicethma 1 dell’art.4bis, si applicano
le distanze minime previste dal Codice civile.
Nei casi di cui al comma 1, lettera a) del pnéserticolo, € prescritta una distanza
minima tra pareti non antistanti di ml 6,00, migargul piano orizzontale in ogni
punto ed in tutte le direzioni.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicki commi 1 e 2 del presente
articolo, nel caso di gruppi di edifici che formaaggetto di piani attuativi, di cui al
Capo IX del Titolo Il della L.P. n. 1 del 2008, phé contengano precise previsioni
planivolumetriche e con esclusivo riferimento aggifici ricadenti nel perimetro del
piano attuativo. Tale riduzione € ammessa inoltiintarno delle aree
specificatamente destinate alla realizzazione ificedubblici o di interesse pubbilico.

4septies - Distanze da applicare tra manufattaccessori.

Ai fini delle presenti disposizioni, per manafatccessorio si intende la costruzione
destinata a pertinenza di attivita o di residersesondo le previsioni tipologiche e
dimensionali stabilite dal PRG nella successivaellalé.

Per i manufatti accessori di cui al presente@d, qualora non siano realizzati in
aderenza, é prescritta una distanza minima daticieel tra loro medesimi di ml 3,00
misurata sul piano orizzontale in ogni punto eduitte le direzioni, nel rispetto delle
condizioni stabilite dagli strumenti urbanisticinconali.

4octies - Distanze degli edifici dai confini.

Ferme restando le disposizioni di cui agli attiprecedenti e fatta salva la facolta di
costruire in aderenza, le distanze degli edifigi,compresi gli ampliamenti laterali,
dai confini di proprieta devono essere pari allaantelle distanze tra edifici previste
dalla lettera a) del comma 1 dell’'articolo 4sex@®) un minimo di ml 5,00, misurate
in ogni punto ed in tutte le direzioni. Distanze danfini inferiori sono ammesse,
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previo consenso del proprietario finitimo debitateenntavolato, purché siano
rispettate le distanze minime tra edifici.
Distanze dai confini inferiori a quelle di cdi @mma 1 possono essere ammesse,
anche in assenza del consenso del proprietartorimi nei seguenti casi:
a) sopraelevazione nel rispetto del sedime di @dadintistanti esistenti alla data di
approvazione della deliberazione di cui al commaddlart.4 bis, ai sensi
dell’'articolo 4 sexies, comma 1, lettera b);
b) sopraelevazione di edifici esistenti alla dataagprovazione della presente
deliberazione, in assenza di edifici antistantrmierestando gli effetti derivanti
dall'applicazione delle distanze minime fra edificicui all’articolo 4 sexies, comma
1, lettera a);
c) la realizzazione di opere pubbliche per motiesigenze urbanistiche.
Nelle aree produttive di cui all’articolo 4quings, si applica la distanza minima dai
confini di ml 3,00, salvo consenso del proprietdiotimo, debitamente intavolato,
che garantisca comungue le distanze minime trécedibme prescritto dal medesimo
articolo.
Le distanze di cui al comma 3 sono applicabiliasiente all'interno delle aree
produttive e non nei confronti delle aree limitrafen destinazione diversa, alle quali
si applica il comma 1.
La distanza dai confini per i manufatti acceisdsciplinati dall’articolo precedente
non puo essere inferiore a m 1,50, salvo consereo ptbprietario finitimo,
debitamente intavolato, che garantisca comunqgdestanza dagli edifici di m 3,00.

VARIANTE PUNTUALE 2009 - NORME DI ATTUAZIONE

Approvazione Giunta Provinciale delibera n. 2024 di data 03.09.2010 - Pubblicazione sul BUR T.A.A. n. 37 d.d. 14.09.2010
Correzione errori materiali Delibera C.C. n. 6/2011 - Pubblicazione BUR n. 23/lll dd. 06.06.2011
Correzione errori materiali Delibere C.C. n. 41/2011 e n. 47/2011- Pubblicazione BUR n.8/Ill dd. 24.02.2012



COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

TITOLO Il
Attuazione del P.R.G.

Art. 5 - Attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua mediante i piani urbanisticattuazione (P.d A.).

Art. 6 — P.d.A. - Piani urbanistici di attuazione:

1. Nelle zone ove e prescritto il piano di attuazidP.d.A.), il rilascio della concessione
edilizia e subordinato alla preventiva approvaziodimein piano attuativo secondo le
prescrizioni delle seguenti norme e delle schedkalliegata Tabella 7 “Elenco degli
strumenti attuativi ed elementi progettuali”.

2. | P.d.A. previsti dal P.R.G. sono i seguenti:

a) piano attuativo ai fini generali di cui agli tardi4 e segg. legge provinciale 5

settembre 1991, n°22;

b) piano attuativo ai fini speciali di cui aglitad5 e segg. legge provinciale 5 settembre
1991, n°22;

c) piano di recupero di cui agli artt. 46 e seg@ggke provinciale 5 settembre 1991, n.
22;

d) piano di lottizzazione di cui agli artt. 53 eggelegge provinciale 5 settembre 1991
n°22.

3. La cartografia del P.R.G. indica con appositaigrle aree dove si applicano i piani
esecutivi di cui al comma precedente. Essi ricmedana progettazione urbanistica-
edilizia tale da costituire un quadro di riferimempreciso e complessivo per i successivi
interventi edilizi diretti, soggetti a concessializia; pertanto vanno redatti alle scale
opportune unificando possibilmente la simbologeuella adottata dal P.R.G.

4. Fino allapprovazione dei piani attuativi di cali secondo comma precedente, sugli
edifici esistenti e compatibili con il piano sononsentite, compatibilmente con le
specifiche prescrizioni di piano, oltre alla mamziene ordinaria e straordinaria,
soltanto opere di restauro e di risanamento coatigoy senza alterazione di volumi. |
piani attuativi a fini speciali ed i piani di reeno di iniziativa pubblica, devono essere
adottati entro 5 anni dall’approvazione del presé¢hR.G.

Art. 7 - Intervento edilizio diretto:

1. In tutte le zone del territorio comunale ove rsda prescritto il P.d.A. ed in quelle
regolamentate da P.d.A. approvati, il P.R.G. siaatier intervento diretto, subordinato
al rilascio di concessione edilizia, o alla preaeittne di denuncia inizio attivita cosi
come regolamentato dal regolamento Edilizio Commeatalla L.P. 22/91.
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Art. 8 - Opere di urbanizzazione.

1. Si intendono per opere di urbanizzazione prianarsecondaria quelle previste dall’art.
4 della Legge 29 settembre 1964 n° 847, integratbad. 44 della Legge 22 ottobre
1971 n° b 865 e precisamente di seguito elencate.

2. Sono opere di urbanizzazione primaria:

- le strade;
- gli spazi sosta e di parcheggio;
- le fognature;
- la rete idrica;
- la rete di distribuzione dell’energia elettricded gas;
- la rete telefonica fissa,
- la pubblica illuminazione;
- gli spazi di verde attrezzato.
3. Sono opere di urbanizzazione secondaria:
- gli asili nido e le scuole materne;
- le scuole dell’obbligo;
- I mercati di quartiere;
- le delegazioni comunali;
- le chiese e gli edifici per servizi religiosi;
- gli impianti sportivi di quartiere;
- i centri sociali e le attrezzature culturali eisarie;
- le aree verdi di quartiere.

Art. 9 - Dotazione di parcheggi di pertinenza.

1. A prescindere dai parcheggi pubblici o di usblgieo indicati in cartografia e regolati
dall’art.52 per tutti gli interventi edilizi o di trasformazie d'uso di organismi esistenti,
di nuova costruzione o ricostruzione valgono i dsp dell'articolo 73 della L.P.
n.22/1991 e delle delibere della Giunta ProvincratEb59 del 17.2.19921.12.258 del
3.9.1993, alle quali si rimanda per il computo @elumi di riferimento nei casi
particolari ivi contemplati, qualora richiesto.

2. Nel caso di edifici con destinazione plurifumate il rispetto dello standard di
parcheggio deve avvenire per ogni loro porzione afunmzionale.

3. In casi eccezionali nei quali sia dimostrato ehmpossibile procedere diversamente, le
superfici minime di parcheggio richieste a normé gl#mo comma possono essere
ricavate anche all'esterno del sedime dell’orgaaismoi sono destinate, purché nelle sue
immediate vicinanze.

4. Nelle lottizzazioni, anche se non espressamerdi&ati, dovranno essere ricavati
appositi spazi da destinare a parcheggi. In cashnabstrata esigenza e consentito la
costruzione di parcheggi in tutte le zone del terio che non abbiano destinazione e
vincoli pubblici, archeologici e monumentali.
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Art. 10 - Interventi di infrastrutturazione ed uso del territorio.

1.

2.

Gli interventi di infrastrutturazione del teatito sono volti alla costruzione di impianti,
attrezzature ed altre opere pubbliche o di intergemerale di carattere infrastrutturale.
In particolare rientra tra gli interventi la lieaazione delle reti stradali e tecnologiche
in genere, delle opere di presidio civile per laustzza del territorio nonché gli
impianti tecnici e relativi accessori destinateatlasmissioni radio-televisive, delle reti
ferroviarie, degli impianti funicolari e piste.

Sono interventi di uso del territorio quelli ti@l prelievo di acqua dalle falde idriche,
alle escavazioni di ogni tipo di materiali, allafoeazione di pozzi per lo sfruttamento
di risorse del sottosuolo, ed altresi quelli valtia difesa del suolo, delle risorse
idriche, arboree e faunistiche.

Anche gli interventi di infrastrutturazione esloudel suolo sono soggetti a concessione
0 autorizzazione se realizzati da soggetti differéallo stato o istituzioni pubbliche.
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TITOLO I
Disciplina delle singole zone.

Capitolo I.
Disposizione edilizie negli insediamenti storici.
Nelle aree indicate in cartografia come insediairstatici vigono le seguenti indicazioni:
Art. 11 - Generalita.

1. Si considerano in ogni caso da eseguire conrifgriogli interventi destinati
all'adeguamento igienico e tecnologico, al consmlidnto statico dei manufatti e dei
terreni, al ripristino e riqualificazione formaleeidfronti principali e secondari, alla
sistemazione delle aree nude e senza destinagiec#isa.

2. | progetti che riguardano interventi da realigzaei perimetri degli insediamenti storici
dovranno essere particolarmente curati sia pertquaguarda il rilievo esterno ed
interno degli edifici sia per quanto concerne lentehe di risanamento statico e
architettonico, e la risoluzione di particolari plemi di natura strutturale connessi con
le condizioni degli edifici.

3. La progettazione dovra illustrare compiutamepéeticolari costruttivi, tecniche di
risanamento e procedimenti di costruzione che @ac@mo il miglior risultato
dell'intervento proposto.

4. Sono fatte salve le prescrizioni particolaricdi ai successivi articoli e segnatamente,
ove del caso, quelle di cui all'art. 12.

5. Sara posta cura particolare nella creazioneudivinimpianti tecnologici o la loro
sostituzione integrale, quali centrali termichepaiti carburanti, canne fumarie,
canalizzazioni, collettori solari e foto voltaici @munque tutte le parti idonee al
funzionamento di detti impianti. Tali interventiraano se del caso oggetto di un unico
progetto di massima allegato al progetto di ricagacludente l'intera unita edilizia, al
fine di coordinare gli interventi ed individuare &l da sottoporre a concessione
edilizia.

6. Per l'applicazione delle norme relative alletalize si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO4lihorme si applicano fatte salve le
seguenti specificazioni:

- | volumi interrati confinanti con le pubblicheevidovranno rispettare le distanze
minime previste dalle tabelle 2/A e 2/B.

- | confini di zona individuati nelle cartografieom sono assimilati ai confini di

proprieta. Per le distanze dai confini di zona waly le disposizioni contenute nel
precedente art.4

Art. 12 - Categorie operative “A” - “B” - “C" - “D” - “E”
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1. Le planimetrie di progetto provvedono ad indiack la categoria operativa attribuita ad
ogni singola unita edilizia. Le categorie determmaanaliticamente gli interventi
ammessi sugli elementi costitutivi dell'edificio stacome definiti al Titolo Secondo
delle presenti Norme. Per tali categorie, indivigueon le lettere "A" - "B" - "C" - "D"
sono ammessi esclusivamente gli interventi cosiecdinseguito riportati e normati nei
rispettivi articoli quale integrazione e specificare alla definizione delle tipologie di
intervento di cui all’art. 77 bis. della L.P. 22/91

2.Per la categoria operativa "A"
in generale, oltre agli interventi di manutenzi@andinaria, manutenzione straordinaria, di
restauro di cui all’art. 77 bis. della L.P. 22/8bno ammesse opere quali:

la sistemazione di corti, piazzali e degli spatees;

il rifacimento della superficie di facciata degldifci (tinteggiatura, pulitura,
intonacatura, rivestimenti, ecc.);

il rifacimento del manto di copertura con il manteento dei materiali e delle
tecniche tradizionali;

il rifacimento delle coperture con il mantenimerdei materiali e delle tecniche
tradizionali;

il consolidamento delle strutture portanti vertical orizzontali (scale, coperture,
solai, pilastrature, arcate, architravi, volte, @ty ecc.) mediante lavori quali la
sottomurazione, la posa di tiranti e contraffortieeriprese di murature, purché
esclusivamente diretti a conservare il sistemacstatei manufatti e dei fabbricati
onde consentirne la sopravvivenza e purché le opkee rafforzano importanti
elementi strutturali non ne comportino la sostibnz;

il rinnovo per sostituzione - limitata all'indispsabile - degli elementi costruttivi
dell'edificio con altri di forma, natura e tecnioastruttiva uguali o analoghe a quelle
da sostituire;

il ripristino ovvero ricostruzione di parti origihaell'edificio demolite e scomparse,
ma solo se queste ultime sono accertabili medidisegni, documenti, fotografie e
catasti e purché il ripristino avvenga con matgrisdcniche e forme uguali e
analoghi agli originali, avendo cura che sia conugngonsentita una lettura storica
dell'edificio;

I'eventuale completamento di opere incompiute estrazione di parti crollate sulla
base di documentazione storica attendibile e gmreifilologico;

I'esecuzione di tramezzature, purché non alteripazis unitari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (stucchi, psamtazioni, pitture, decorazioni,
ecc.); analoghe piccole trasformazioni distributivdieste da un cambiamento della
destinazione d'uso dellimmobile, se la funzioristeste e diversa da quella indicata
nella tavola 1P; e inserimento degli impianti e seivizi necessari a sopperire alle
carenze funzionali dell'edificio, nelle posizioniupcoerenti col suo sistema
distributivo, esclusa linstallazione di ascensoridi altri corpi montanti che
comportino la rottura di strutture di pregio arektibnico (volte, soffitti lignei, ecc.) o
I'alterazione delle tipologie edilizie esistenti;

I'eliminazione degli elementi estranei agli orgamigdilizi, intendendo per tali tutte
le aggiunte o le modifiche avvenute in epoca pastralla costruzione originaria
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che non rivestono interesse ai fini della storidiet#ficio e che non sono integrate in
modo coerente con i caratteri architettonici eisteambientali dei fabbricati.

Si consente inoltre I'apertura di finestre in faklafine del recupero abitativo dei
sottotetti e di piccole finestre nei prospetti sgl@lora assolutamente indispensabile
per ragioni di igiene e sicurezza nel limite del @&a superficie del tetto.

3.Per la categoria operativa "B"
in generale sono ammesse, oltre a quanto stapditéa cat. "A", interventi di risanamento
conservativo (art.77 bis L.P. 22/91) e opere quali:

lievi modifiche di balconi e ballatoi, purché conipdi con la tipologia edilizia
esistente;

eventuali opere di ripristino sui fronti, qualifapertura di porte o finestre murate la
cui chiusura ha prodotto evidenti e negative atiera ai prospetti originari e
l'inserimento di nuove aperture nei tamponamentileigno, che vanno tuttavia
conservati;

modifiche di portoni, porte esterne e finestre,suo se motivate da nuove esigenze
abitative o distributive, purché i contorni originaon siano in pietra e sempre nel
rispetto delle caratteristiche e della tipologil'ééificio;

il rifacimento dei manti di copertura anche con enali diversi dagli originali, ma
conservando l'originaria pendenza, l'originario pumdelle falde e la loro primitiva
articolazione;

la realizzazione di abbaini sulla copertura ondeseatire il recupero dei sottotetti,
quella di sporti in quanto volumi tecnici e quetlaopere di isolamento termico. In
copertura € comungue vietato realizzare logge raatit nelle falde ("balconi a
vasca");

il rifacimento di collegamenti verticali (scale,nmpe) preferibilmente nella stessa
posizione, con materiali, tecniche e finiture tedaghali, e linserimento di
collegamenti nuovi, ivi compresi gli ascensorieavizio degli spazi recuperati;

il cambiamento delle altezze interne dei localiglqua necessari per raggiungere
guelle minime prescritte dal Regolamento Edilizio; spostamento dei solai e
consentito purché non dia luogo ad alterazioni edglartiture e degli elementi
architettonici e decorativi dei prospetti (balcdrajlatoi, ecc.);

la demolizione limitata delle murature portantieime, mantenendo limpianto
strutturale esistente;

la suddivisione verticale di singoli ambienti cappalcature;

il recupero degli spazi inutilizzati dei sottotettammettendosi anche la
sopraelevazione dell'ultimo piano, ma solo in easiezionali da individuare caso per
caso e da valutare sulla scorta di precise indicaarchitettoniche anche in base alla
forma complessiva dell'edificio in rapporto alléaknze.

Sulle facciate non prospicienti vie e spazi pubbtié su aree vincolate a tutela
paesistica e ambientale, sono ammessi la ricompasizdilizia con accorpamento
di volumi separati e conseguente modifica dei petise I'apertura di nuovi fori a
soli fini igienico sanitari.

4.Per la categoria operativa "C"
si ammettono, oltre a quanto previsto per la @it 6pere quali:
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— modifiche dei fori nella forma, dimensione numenoosizione;

— modifiche formali e dimensionali dei tamponameigfinéi;

— demolizione e nuova costruzione di collegamentiie@l in posizione anche diversa,
purché realizzati con materiali e tecniche tradialo coerenti con la tipologia
dell'edificio e dell'intorno;

— demolizione e nuova costruzione di sporti e diegdimenti orizzontali in posizione
anche diversa, purché realizzati con materialicaithe tradizionali, coerenti con la
tipologia dell'edificio e dell'intorno;

— realizzazione di isolamento e cappotto purché t¢eide vengano trattate in modo
unitario;

- rifacimento dei manti di copertura e delle copertanche con sopraelevazione, con
modifiche di pendenze, di forma numero delle fadgecompatibili con la forma
dell'edificio, con il contesto; le eventuali sogezione devono rispettare le
limitazioni di cui all'articolo specifico;

— demolizione completa e rifacimento di solai, analgote diverse da quelle esistenti
(non e ammessa la demolizione di strutture a volta)

— demolizione completa e rifacimento dei collegamestticali, anche in posizione e
con materiali diversi da quelli esistenti;

— modifica dei caratteri distributivi dell'organisredilizio;

— demolizione completa e rifacimento delle muratunéerne principali, anche in
posizione e con materiali diversi da quelli esigten

— realizzazione di isolamenti di ogni tipo.

4.1 Subordinatamente alla presentazione della feagene speciale di cui all'art. 13,
per gli edifici esistenti di recente costruzioneadenti all’interno del perimetro degli
insediamenti storici, classificati in categoria mgigra “C” e riportati nella schedatura
allegata alla relazione illustrativa del progettd dariante, sono ammessi,
inderogabilmente e per una sola volta, oltre aglerventi previsti dal precedente
comma 4, gli interventi di sopraelevazione e/o aampénto di cui successivo comma
5.2 lettera a) e b).

5.Per la categoria operativa "D"

si ammettono opere fino alla demolizione e la tizmone del volume demolito nonché
sopraelevazione od aumenti di volume nel rispedidichiti previsti ai commi successivi.
Tale nuova ricostruzione e la nuova costruzioné&bbricati su suoli non edificati deve
rispettare tutte le indicazioni cartografiche ellguesormative.

In generale si mirera a riprodurre le configuraziarchitettoniche esterne preesistenti
mirando comunque a criteri di ambientazione nelesto circostante. Nella ricostruzione
vanno progettati anche i fronti degli edifici lilag¢irda eventuali demolizioni per dare loro
compiutezza formale e dignita architettonica.

La ricostruzione pud ricuperare i volumi e le stiperutili delle superfetazioni
inglobandoli nei nuovi involucri e corpi di fabbaicLa ricostruzione di volumi cadenti o
perduti deve basarsi o su documentazione atteaddikul contesto circostante e sui
caratteri delle tipologie simili. Negli interventiecessari per eliminare strettoie della
viabilita si ammettono trasferimenti delle volunietdemolite, da eseguire sulla scorta di
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un attento rilievo dei corpi di fabbrica da demleg di un progetto completo di riordino
urbano.

Se edifici o loro parti sono distrutti in seguitd abbandono o ad eventi calamitosi, la
ricostruzione potra recuperare le funzioni, le sfigieutili e i volumi perduti, rispettando
comunque le indicazioni funzionali di zona.

5.1 E’ ammessa edificazione continua lungo il frontedsdle, in ciglio o in arretrato, in

aderenza o in appoggio, fatte salve le norme vigegtianto previsto all'art. 11.

5.2 Oltre alle opere previste ai commi precedenti mesente articolo, l'intervento di

ricostruzione puo altresi consistere in opere di:

a) Ampliamento.

Tale intervento e finalizzato esclusivamente alipeco abitativo di parti residue degli
edifici o all'adeguamento degli alloggi gia esistealla data di entrata in vigore del
P.G.T.l.S. ed applicabile alle unita edilizie coslumetria fino a mc. 1500 compresi,
per una sola volta ed in aderenza, e se del cddo stradale. Le nuove volumetrie
saranno conformi alla composizione attuale ed m ogso inderogabilmente accorpate
unitariamente col volume preesistente.

L'ampliamento avviene mediante:

- I'allineamento con i fronti degli edifici latista nel caso di edificato a schiera;

- l'allungamento del corpo di fabbrica sui varii laecondo l'andamento attuale e
mantenendone le proporzioni negli altri casi, caspr la soprelevazione di
manufatti accessori aderenti non vincolati e ricéideelle aree di cui agli artt. 21 e
22.

La misura massima dell'ampliamento é pari a:

- mc. 500 per le unita edilizie con volumetria ateufino a mc. 500 compresi;

- mc. 200 per le unita edilizie con volumetria ateufino a m. 1000 compresi;

- mc. 100 per le unita edilizie con volumetria ateufino a mc. 1500 compresi.

Tale ampliamento potra insistere sulle aree, nardagli articoli 21, 22;

b) Sopraelevazione.

E' finalizzata al recupero abitativo dei sottotetegli edifici fino a 4 piani fuori terra
computati da valle.
L'altezza finale, computata secondo le presentimeordi attuazione, non potra
comunque superare il valore preesistente per piu di
- m. 2,50 per gli edifici che presentino alla ddieentrata in vigore del P.G.T.I.S.
(16.12.1987) uno o due piani fuori terra compudatvalle;
- m. 1,50 per gli edifici che presentino alla dditeentrata in vigore del P.G.T.I.S.
(16.12.1987) tre piani fuori terra computati dadezal
- m. 0,50 per gli edifici che presentino alla ddieentrata in vigore del P.G.T.I.S.
(16.12.1987) quattro piani fuori terra computativdéle.

La copertura va realizzata in conformita alla tzéatie locale, in particolare per quanto
riguarda l'orientamento dei volumi, il numero epandenza delle falde. Dovra essere
comunque garantita la regolarita della coperturail eslio inserimento corretto, anche
visivamente, rispetto all'intorno. La soprelevaeqmotra essere eseguita anche in tempi
diversi, sempre nel pieno rispetto delle prescnizilh cui sopra, e si intendera sempre ed in
ogni caso riferita alla situazione esistente aldaddi entrata in vigore del P.G.T.I.S.
(16.12.1987). La destinazione d'uso ammessa e sésmiiente quella residenziale o
assimilata.

- Vanno rispettati comunque i vincoli puntualifeanti di pregio di cui all'art. 17.
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6.Categoria operativa speciale "E"

— Sono soggetti a tale categoria operativa specialmanufatti definiti come
superfetazioni ovvero come inserimenti edilizi ingoui.

— Per tali elementi, indicati con apposita grafialen¢avole di piano in scala 1:1000,
rimane vietato ogni intervento, ad esclusione dstlla manutenzione ordinaria. E'
vietato il cambio di destinazione d'uso. Sono ini@aso possibili le demolizioni; in
tal caso il terreno reso libero sara asservitaradoto di destinazione di zona.

— Per gli altri manufatti individuati nelle informaii di base, € prevista la possibilita
di conferma, subordinata alla ricomposizione foemakdiante tecniche costruttive e
formule compositive proprie delle aggregazioni izamhali. Il Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia Comunale, ha facolta di ingjere opere conformi a quanto
sopra, ed ha altresi facolta di intervento sostiuinei casi che si presentino
indecorosi 0 contrastanti con l'intorno ambientphaticolarmente per quei manufatti
ricompresi nelle aree di cui all’articolo 20.

— Salve le destinazioni d'uso in atto, alla data wlrsga in vigore del P.G.T.I.S.
(16.12.1987), tali manufatti dovranno essere dastad accessorio delle abitazioni.

Art. 13 - Progettazione speciale.

1.

La progettazione speciale ha come finalita itretbo controllo progettuale sulle

principali operazioni di trasformazione del patrmw edilizio esistente e dovra essere
meditata con rigore in modo da non richiedere ssgige modifiche costruttive o

distributive. Tale progettazione speciale € costitabbligatoriamente da un rilievo e da
un elaborato di progetto, organizzati come di degwd estesi ad un congruo intorno
ambientale individuato dal Comune anche per quaigioarda le aree scoperte di
pertinenza.

Gli elaborati di rilievo e di progetto avrannongplessita ed approfondimento maggiori
in ragione della complessita e del pregio arclutetto ed ambientale dell'edificio ed

avranno le sottoelencate caratteristiche:

A) Rilievo

1.
2.

Estratto del Piano Regolatore Generale in scal@00.

Nei casi in cui si prevedono le variazioni voktniche, rilievo plani altimetrico 1:500
dell'intorno in cui si situa I'edificio oltreché diorma l'individuazione degli impianti
tecnologici a rete collettivi interessanti I'intotn

. Rilievo critico quotato dell'edificio per tuttipiani di vita, quando questi non siano

assolutamente identici tra loro anche per destim&zd'uso in scala 1:50, che metta in
evidenza:

a) l'impianto strutturale, con l'indicazione defteirature portanti tradizionali, degli
interventi subiti successivamente e degli elemdnpregio, i quali saranno per
guanto possibile datati, nonché situazione perdafetura statica;

b) tutti i prospetti in scala almeno 1:100 quotatn I'indicazione per ognuno di essi
dei materiali di rifinitura, delle tecnologie adattt, dei colori;

c) almeno due sezioni architettoniche significativescala almeno 1:100, quotate,
di cui una sul vano scala nel caso di regolarisinemetria dell'edificio, e quante
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altre si rendano necessarie alla rappresentazatake tdelle varie situazioni, con
I'indicazione dei materiali e della tecnologia;

d) a situazione attuale degli impianti tecnici ggkmnici solo in caso di modifica agli
stessi;

e) gli accessi attuali ed originari dell'edificiaajora rilevabili;

f) pianta delle coperture, con l'indicazione deilluwma tecnici (camini, torrette,
lucernari, altane e simili), e della struttura;mgdegli scantinati (fondazioni);

g) rilievo degli elementi esterni qualificanti glpazi aperti: muri, fontane, capitelli,
pavimentazioni, infissi, affreschi, materiali deiadini, soglie e davanzali, la
situazione decorativa eventuale: pavimentaziomgedi ed andamento della
orditura, pavimentazioni di pregio, elementi detiora

h) montaggio fotografico, a colori, ovvero in altativa fotografie singole, in
numero opportuno documentanti le caratteristichéeddicio ed il rapporto di
guesto con gli edifici contermini;

i) iconografia storica: ove possibile, documentagisull'edificio di natura letteraria,
a stampa, catastale, orale, documentazione fotogrstbrica;

[) eventuali sezioni organizzative significativesnala 1:500, illustranti le funzioni
dell'intero isolato riferite ai fronti prospiciensitrade pubbliche, ed ogni altra
sezione eventuale;

m)indagine tavolare storica completa, da cui ssspodesumere la costituzione
originaria dell'edificio.

B) Progetto

1. Va eseguito sulla base del rilievo di cui sofralaborato dovra sempre e comunque
venire eseguito distintamente dall'elaborato d@vd. Sara altresi corredato da elenco
particolareggiato degli interventi indicati nel petto. Il progetto deve essere
accompagnato in ogni caso da una relazione tearhea illustri le caratteristiche
tipologiche e statiche dell'edificio e la metodaéogrogettuale adottata.

2. E' ammessa la stesura di un progetto di masainfiae di ottenere pareri preventivi
degli organi preposti all'attivita edificatoria.

Art. 14 - Unita minima di progetto.

1. Rappresenta il minimo ambito obbligatorio, nf@® tutti i piani e porzioni dell'edificio,
cui deve essere riferita la progettazione struttueadegli impianti, al fine di coordinare
il successivo intervento possibilmente anch'es#anm

2. Tale progettazione € estesa obbligatoriamefiteteda unita minima di progetto, cosi
come individuata in cartografia con apposita grad e vincolante per tutte le porzioni
interessate.

3. L'intervento edilizio conseguente, di attuaziated progetto unitario, potra avvenire
anche per singole porzioni di edificio o per fagicessive.

4. In caso di non accordo tra i proprietari pot@rapplicarsi le disposizioni di cui ali
comma 2 e 3 dell'art. 52 della L.P. 22/91.

5. Per gli edifici compresi nelle categorie opemtlA" e "B" di cui all'art.12 commi 2 e 3,
il presente articolo non si applica per interveimiitati ad operazioni di manutenzione
ordinaria e straordinaria anche riferiti alla sitegonita d'uso.
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6.

Per gli edifici ricompresi nelle categorie ope@"C" 0 "D" di cui all'art. 12 commi 4 e
5, il presente articolo non si applica per intetvelimitati ad operazioni di
manutenzione, restauro e risanamento anche riédlatsingola unita d'uso.

Art. 15 - Interventi di qualificazione tipologica.

1.

2.

Trattasi di indicazione orientativa tesa a confige ovvero a ripristinare, a seconda dei
casi, l'impianto tipologico dell'unita edilizia.

Sara posta particolare cura progettuale ed teacwal fine di consentire |l
mantenimento dei caratteri tipologici dell'edificione vanno obbligatoriamente
analizzati negli elaborati progettuali sia grafiche descrittivi evidenziando gli
opportuni interventi.

. In caso di ampliamento, cosi come possibile aseballa categoria dell'edificio, il

presente articolo si applica anche per la partargiliamento e/o soprelevazione.

Art. 16 - Fronti da riqualificare unitariamente.

1.

Sono individuati in cartografia con appositafigrae finalizzati al pieno ripristino
formale dei fronti compromessi da interventi incatipili o da ricomporre e
rappresentano un minimo strumento progettuale mtirotbo della qualita ambientale dei
nuclei.

. La progettazione corredata dall'opportuna docuazéone fotografica, va estesa ad un

ambito significativo, comunque non inferiore allata edilizia.

. Gli interventi sui fronti da riqualificare unrtamente dovranno essere progettati e

realizzati contemporaneamente agli interventi cotigselalle categorie operative di cui
all'art. 12. | fronti possono subire modificazianche dimensionali in conformita alla
categoria di intervento, ed essere riprogettatgo@nto riguarda la foratura.

Art. 17 - Fronti di pregio e vincoli puntuali.

1.

Le cartografie di piano provvedono ad indicaf@ti di pregio ed i vincoli puntuali. |
fronti di pregio dovranno essere tutelati e constermbbligatoriamente nelle dimensioni
attuali o ripristinati formalmente in modo idoneo relazione all'intervento ammesso
per in singolo edificio dalla categoria operati&r i vincoli puntuali sono ammissibili
solo gli interventi di manutenzione ordinaria, stdinaria e restauro.

Art. 17 bis — Manufatti, spazi aperti e beni storto artistici vincolati ai sensi del D.lgs.

1.

n.42 d.d. 22 gennaio 2004 “Codice dei beni culturiad del paesaggio”

Il PRG individua con apposita simbologia i maattif€gli spazi aperti e i beni storico
artistici dichiarati di interesse culturale ai setsl D.Lgs. 42/2004 “Codice dei beni
culturali e del paesaggio”. L'individuazione cantafica dei beni oggetto di tutela e
puramente indicativa e riporta la situazione ritavalla data di approvazione del PRG
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(ottobre 2007). La verifica della sussistenza det®o dovra pertanto essere accertata
mediante verifica tavolare.
2. Sui manufatti e negli spazi aperti vincolatietiamente o indirettamente dal D.Lgs.

42/2004 ciascun intervento é soggetto al preventiula osta dell’Ufficio Beni
Culturali della Provincia.

Art. 18 - Edifici specialistici.

1. Le cartografie di piano provvedono alla indiadione degli edifici destinati
programmaticamente a soddisfare la dotazione dizsgoubblici alla residenza non
trasferibili, ivi comprese la residenza speciale geziani, soggetti ad handicap, altre
categorie protette e la residenza connessa camohi inserite.

2. Tali edifici, con apposito simbolo, si dividonm quelli da confermare, da
rifunzionalizzare, di piano, alberghieri. Sono cargue ammessi gli interventi richiesti
dalle norme inerenti la incolumita e la sicurezza.

3. In relazione a motivate esigenze funzionali odpttive, per gli edifici individuati ai
sensi del presente articolo e ricompresi nellegrate operative "C" e "D", € ammessa
una variazione volumetrica (ampliamento piu somat@ne) percentuale definita nei
singoli cartigli, oppure del 20% (venti per centim),mancanza dell’apposito cartiglio,
del volume esistente all'entrata in vigore del P.I5. (16.12.1987), da utilizzare una
sola volta.

Art. 19 - Progetto di riordino urbano.

1. Vengono cosi definite le aree da progettare evgbente contenuto urbanistico e
viabilistico. Si tratta di progettazione esecutpradisposta a cura dell’Amministrazione
Comunale nel rispetto dei seguenti parametri, cosie riportati in cartografia:

a) formazione di parcheggi pubblici;

b) allargamenti, formazione di nuove vie e piazzptovvedimenti per la
riorganizzazione del traffico;

c) riprogettazione di volumi esistenti o filologmante documentati anche con
spostamento all'interno della zona individuata, c@uzione o demolizione di
volumi; € ammesso I'ampliamento del volume complessul totale esistente alla
data di entrata in vigore del P.G.T.l.S. (16.127)9&ella percentuale riportata in
cartografia da intendersi come valore massimo ogiyile;

d) verifica delle destinazioni d'uso;

e) aree a varia destinazione a proprieta anchatpri

f) servizi alla viabilita.

2. Vanno ricompresi nella progettazione tutti infioinsistenti nellarea o sul suo
perimetro. Si applicano le procedure previste p&iano Guida di cui all'art. 53 della
L.P. 22/91.

3. L'attuazione del progetto esecutivo di riordimbano € demandata ai singoli proprietari
e potra avvenire anche in tempi diversi.

4. Le categorie degli edifici "C" e "D" e le indiani di area segnate in planimetria e
rientranti nel progetto di riordino urbano si calesiano indicative per la stesura del
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progetto stesso; sono invece vincolanti oltre aaeetri sopra riportati le indicazioni di
piano per le categorie operative "A" e "B", i viticpuntuali e i fronti di pregio. La
percentuale di aumento volumetrico si puo utiliezewlo in presenza del parametro "C"
nel cartiglio del progetto di riordino ed interesssolo gli edifici non ricompresi nelle
categorie "A" e "B" di piano.

5. Fino a quanto I'Amministrazione Comunale noraapprontato il progetto esecutivo di
riordino urbano gli edifici compresi e i fronti @picienti si considerano rientranti nella
categoria operativa "B" di cui all'art. 12.

6. Al fine di preservare e sviluppare la funziored dommercio nel centro storico, anche
con riferimento al contributo che esso fornisce ahrie forme di aggregazione sociale
ed all'assetto urbano, si promuove la realizzazidnprogetti di qualificazione della
rete commerciale dei centri storici, anche di reaturbanistico-edilizi e trasportistica
volti alla riqualificazione e allo sviluppo del sa80 commerciale, artigianale di servizio
e della ricettivita, nonché al rafforzamento deifhagine e dell'identita urbana di
questa area.

7. Per I'area del centro storico, al fine di quedife e potenziare la rete commerciale, pud
essere individuato uno specifico piano attuativia iTsuoi contenuti sara previsto un
apposito programma di attuazione, che dovra corget I'altro, anche l'indicazione
dei tempi e delle modalita di realizzazione degleiventi, i soggetti pubblici e privati
attori del progetto e un dettagliato piano finannia

Art. 21- 22 - Aree a servizio della residenza priva, orti, giardini, viabilita, cortili,
pertinenze e aree agricole

1. Vengono cosi definite le aree inedificate o gpazi scoperti che presentano
caratteristiche tali da costituire bene culturalenabientale e richiedere un certo grado
di tutela. Comprendono parchi, giardini, orti, @olt cortili, di cui interessa la
conservazione o in quanto ambienti storici di @ete interesse, o che rappresentano un
completamento essenziale dell'edificio.

Tali spazi vanno conservati con adeguati intervédnthanutenzione ed eventualmente
ripristino di parti od elementi degradati e nonugerabili. Potranno altresi essere
adibiti a parcheggio, piazze pedonali, scopertigirj verde privato, verde pubblico o di
pertinenza di edifici pubblici.

Gli interventi di razionalizzazione dei manufattisgtenti nell'area di pertinenza degli
edifici per cui e previsto il restauro o la ristarazione edilizia sono consentiti purché
non comportino danni rilevanti al patrimonio arbmesistente.

2. Nelle zone cosi definite che siano divise pairimlmente si perseguira di norma
I'accorpamento funzionale e colturale delle palfecsatastali latistanti.

3. E' opportuno che le recinzioni siano evitatétofaalvo il caso di manifesto pericolo
(fossi, salti di quota, ecc.); esse dovranno essesntualmente prive di qualsiasi
elemento contundente (filo spinato, puntoni, ecasfituite di norma da siepi o elementi
non totalmente opachi (steccati, reti, ecc.).

4. In tali aree é privilegiata la sistemazione ngge-funzionale, mediante riqualificazione
dell'arredo, manutenzione di muri di cinta o remnk esistenti, coltivazione di orti e
giardini, conservazione e messa a dimora di piadeemazione a verde di aree incolte,
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rifinitura formale dei fronti prospicienti I'areaneéhe previo accordo tra i proprietari

finitimi.

5. Oltre a quanto previsto dall’art. 12 comma S5&rémessa |'edificazione:

- di uno dei seguenti manufatti di carattere prewip: ricovero attrezzi ad uso
agricolo, legnaia, gazebo, purché non superinoolametria di 50 mc. e siano
costituite da un locale unico con superficie utiken superiore a mq 20, senza solai o
tramezze divisorie. Per tali costruzioni dovra esseirata la scelta dei materiali per
consentire un armonico inserimento nell’ambientesiedovranno rispettare le
tipologie allegate. In ogni caso sono da escluderso ed il rivestimento in
materiali metallici, plastici e simili. Tali volurmon vengono computati agli effetti
della determinazione degli indici urbanistici.

- manufatti interrati accessori alla residenza iggatages, depositi, legnaie, ricoveri
per attrezzi ed animali da cortile e simili edlat&ri accessi purché compatibili con
i problemi della viabilita e del traffico rispeti@dm, per quanto possibile, I'andamento
naturale del terreno e la sistemazione di quesimo dbntervento. Sono altresi
ammessi, nei terreni a terrazzamenti, costruziemignterrate che uniformandosi
all'andamento altimetrico dei terrazzamenti possspmargere dal piano naturale con
solo due fronti fino ad un massimo di 1,50 m.

- oltre a quanto previsto dall’art. 12 comma %@no ammessi fabbricati interrati di
servizio all'attivita produttiva e alla residenEa.consentita la costruzione di serre
con opere murarie stabilmente infisse al suold ediiuso non é legato al periodo di
una coltura nelle sole aree individuate come atgisalle tavole delle informazioni
di base quando non in contrasto con le indicazitniltanti dalle cartografie di
piano.

6. La superficie di usura di strade, corti, cortl androni dovra essere trattata in
conformita ai materiali tradizionali o attuali diggio rilevati negli elaborati analitici di
piano (informazioni di base), con l'esclusione Mt &ipi di pavimentazione che non
siano il recupero delle pavimentazioni tradizionali
Tali superfici si ritengono asservite all'uso degdifici prospicienti. Tali spazi di
relazione, pur non espressamente individuati itogaafia, dovranno essere liberati da
superfetazioni e muri di divisione per migliorarfee qualita abitative ed igienico-
sanitarie.

7. I Sindaco, sentita la Commissione Edilizia Cole, ha facolta di ingiungere
I'esecuzione di opere conformi a quanto sopra, &daltresi facolta di intervento
sostitutivo nei casi di cortili o androni visibila luoghi aperti al pubblico, che si
presentino indecorosi o contrastanti con l'intorno.

8. Le planimetrie riportano le aree destinate d&.B. a spazi per la sosta. | parcheggi
dovranno essere preferibilmente alberati e paviatenton materiali adatti alle
caratteristiche dei centri storici.

Art. 21 —omissis

Art. 22 —omissis
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Art. 23 - Aree a parco o giardino storico

1. Sono cosi definiti quegli spazi a parco o giapdche abbiano assunto una valenza di
interesse storico, artistico, culturale. In queptzi € vietata qualsiasi huova costruzione
e sono ammessi solo interventi di manutenzionesireme potature o alleggerimenti
della vegetazione con particolare riguardo deligeta messe a dimora. Per i manufatti
0 percorsi sono ammessi interventi di restauro emasivo.
Sono da tutelare in particolare I'impianto disttilka del parco, la dimora delle piante,
gli elementi che caratterizzano il parco stesso.

Art. 24 - Nuovi annessi non residenziali: ricoverattrezzi e legnaie

1. E' ammessa la realizzazione di costruzioni &gl da destinare a legnaie o ricovero
attrezzi non computabili agli effetti della detenazione degli indici urbanistici, nel
rispetto delle seguenti caratteristiche:

a) la struttura sia completamente in legno, adzgcne della struttura di fondazione,
secondo lo schema tipologico allegato (tabellap@: 1, tipo 2), con il lato frontale
aperto e senza tramezze interne;

b) la copertura sia ad una falda se addossatajue dalde con manto del tipo e del
colore dell’edificio principale, o in cotto o maitde simile;

c) le dimensioni planimetriche massime siano dinif) e I'altezza massima di 3 ml.
Le pareti devono essere a “graticcio” come da taleallegata;

d) siano asservite ad edifici destinati ad abitagioo ricettive, e realizzate
preferibilmente in adiacenza ad essi o nelle imatedricinanze;

e) per l'applicazione delle norme relative alle taiize si fa riferimento alle
disposizioni contenute al precedente Capitolo IIMdEOLO |;

f) siano demoliti gli eventuali manufatti accessari carattere precario esistenti
sull’area di pertinenza dell’edificio;

g) € ammessa una sola legnaia per edificio, arelseraposto da piu unita abitative.

2. Eventuali altri manufatti quali “gazebo” o pi¢eostrutture per giochi, sono da
considerarsi manufatti da giardino di caratterevpisorio.
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Capitolo Il

Disposizione per le aree esterne agli insediam&iotici.

Art. 25 - Elenco delle zone.

Il territorio comunale € suddiviso in aree zone gemee, ciascuna sottoposta a distinta
disciplina:

Edifici e complessi isolati di interesse storiadjstico e documentario

Aree ad uso prevalentemente residenziale:

Interventi di recupero dei sottotetti

B1: zone edificate consolidate

B2, B3,B4, B5: zone edificate di integrazione e ptatamento
C1: Zone di espansione di nuovo impianto

C1: zone di espansione in corso di attuazione

C2,C3,C4, C5: zone di espansione di nuovo impianto,
Nuovi annessi non residenziali nei centri abitati

Programmazione urbanistica del settore commerciale
Tipologia delle strutture distributive e degli idsEmenti commerciali e zone
compatibili con gli insediamenti commerciali

Insediamenti per attivita economiche:

D1 - aree produttive del settore secondario dilbv@rovinciale;

D2 - aree produttive del settore secondario dilbveomprensoriale o locale;

D2a - aree produttive del settore secondario dllbvcomprensoriale o locale in
corso di attuazione;

D3 - aree produttive miste: artigianali e residahzi

D4 - aree commerciali e turistiche di interessealec

D4a - aree commerciali e turistiche di interessal®in corso di attuazione;

D5 - aree miste pubbliche commerciali di interdesale

ZCS — zone commerciali specializzate

D6 — aree per campeggi

Aree a destinazione agricola, a bosco, a pascopeduttive
E1 - Zone agricole di interesse primario

E2 - zone agricole di particolare tutela

E3 - zone silvo-pastorali

E4 - zone improdulttive.

Aree per servizi ed attrezzature

F1 - zone per attrezzature pubbliche di uso pubblic
F2 - zone per verde pubblico e parchi urbani;

F3 - zone per attrezzature di interesse generale;
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F4 - zone destinate alla formazione di luoghi cntr
F5 - zone destinate alla viabilita.

F6 - parcheggi pubbilici

F7 — impianti tecnologici

F8 —zone a parco fluviale

Aree di Tutela e Protezione

- Aree di tutela ambientale;

- Verde privato

- Fasce di rispettstradali, cimiteriali e dei depuratori;
- Norme generali di carattere geologico-geotecnico
- Siti di interesse culturale naturalistico

- RNP, RL — Riserve naturali provinciali e Risetgeali;
- SIC- Siti di interesse comunitario

- Difesa dei valori archeologici;

- Difesa delle aree agro-silvo-pastorali e imprdigat

- Difesa dei corsi d’acqua;

- Aree di protezione fluviale.

Art. 26 - Edifici e complessi isolati di interessstorico, artistico e documentario

1. Il PRG individua in cartografia gli edifici eomplessi isolati di interesse storico,
artistico e documentario. | beni rappresentati ac@mgono anche i seguenti manufatti
considerati “Beni ambientali” e contenuti nell’gkgo D del PUP - “Elenchi di
invariati”:

a) Villa de Probizer. - Il complesso della villancannessa cappella votiva era
destinato a residenza estiva fin dall'800;

b) Casa a Marcoiano - Complessi agricoli che hanantenuto intatti i loro
caratteri paesagagistici originari;

c) Casa a Daiano - Edificio dalla volumetria magsicon elementi di architettura

rurale e nobiliare.

2. Su tali edifici sono ammessi interventi di ma&amzione ordinaria e straordinaria di
restauro e risanamento conservativo come indicatbart. 12 e sono soggetti alla
medesima disciplina di intervento degli edifici sddicati sotto zona A nell’ambito
degli insediamenti storici.

3. Le pertinenze degli edifici e comunque le aieadenti nell’apposito perimetro degli
edifici e complessi isolati compresi nelle zoneravplente uso residenziale, non sono
edificabili.

4. E’ facolta dellAmministrazione comunale predisge schede documentarie orientative
degli interventi da adottarsi per la conservazierla valorizzazione di ciascuno degli
immobili e delle relative pertinenze individuatesansi del primo comma.

5. Sui manufatti di interesse artistico e storigmcolati dal D.Igs. n.42 d.d. 22 gennaio
2004 “Codice dei beni culturali e del paesaggia@ns ammessi i soli interventi di
restauro e per essi valgono le disposizioni cortéenel precedente art.17bis.
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Art. 27 - Area ad uso prevalentemente residenziale

1.

2.

Le aree ad uso prevalentemente residenziale $ongparti di territorio destinate

principalmente alla residenza.

In tali aree al fine dell'integrazione della iceza con le altre funzioni ad essa
collegate, sono ammesse costruzioni destinatetto tuin parte a servizi sociali e
ricreativi, istituzioni pubbliche e rappresentafivassociazioni politiche, sindacali,
culturali e religiose, attivita commerciali e dikfalico esercizio, uffici pubblici e

privati, studi professionali, attrezzature ricedtiviaboratori artigianali, purché non
rumorosi o inquinanti, ed in genere a tutte leva#tiche non comportino disturbo o
molestia e che non contrastino con il carattereglemtemente residenziale della zona.

. Le aree ad uso prevalentemente residenzialeigdodo in:

- Bl - zone edificate consolidate

- B2, B3, B4,B5: zone edificate di integrazioneoenpletamento

- C1: zone di espansione in corso di attuazione

- C2,C3,C4: zone di espansione di nuovo impianto

Per I'applicazione delle norme relative alletalize si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

In caso di nuove costruzioni prospicienti lalplida via, il muro di confine dovra essere
arretrato fino a raggiungere la dimensione minineladcarreggiata stradale piu la
banchina il marciapiede la fascia di rispetto prevista dalla relativaegatia.

. La costruzione di nuovi edifici posti a ridostianfrastrutture stradali € soggetta ad una

valutazione preventiva del clima acustico, ai setedi’art.8 comma 3 della Legge
n.447/95 e s.m e delle disposizioni contenute Relgblamento comunale in materia di
inquinamento acustico”.

Art. 27 bis — Interventi di recupero dei sottotetti

1.

Negli edifici esistenti 0 comunque autorizzan@tto precedente alla data di adozione
della variante 2003 (d.d. 23.10.2003) ricadentlenebne edificate di integrazione e
completamento B2, B3, B4, B5 e nelle zone a destina agricola E1, E2, E3, E4
limitatamente agli edifici parzialmente destinalaaesidenza, € consentito rendere
abitabile il sottotetto anche con eventuale sopraedione dell'imposta del tetto fino al
raggiungimento di un’altezza minima interna pari,&0 m, (calcolata tra piano di
calpestio e intradosso dell’orditura secondarianter”) finalizzata ad assicurare per i
locali che compongono l'unita abitativa, con I'esibne di eventuali soppalchi, il
rispetto dei parametri dimensionali stabiliti dagolamento edilizio.
Tale operazione e consentita in deroga ai segpardimetri di zona ammissibili:

- (Np) Numero dei piani;

- (Sur) Superficie utile residenziale/edificabile;

- Lotto minimo
Gli interventi di cui al comma precedente, saomsentiti per una sola volta nel
rispetto delle seguenti condizioni:

a) gli edifici siano ubicati ad una quota altimedriinferiore a m 900 s.I.m. e

ricadano all’esterno del perimetro del P.d.A. n‘@@ lago di Cei".
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b) la zona sia adeguatamente urbanizzata tanto isqrofilo della viabilita
quanto sotto il profilo delle reti tecnologiche. INeaso in cui le opere di
urbanizzazione primaria risultino carenti o0 inadd#gu e facolta
dellAmministrazione comunale richiederne il potmmento secondo quanto
stabilito al precedente art. 3 comma 2.

C) vengano comunque rispettate le caratteristigiwogiche e architettoniche
dell’edificio oggetto di sopraelevazione;

d) la sopraelevazione prevista dal presente asticdeve avvenire in
allineamento con le murature perimetrali del fatdo o in arretramento rispetto
alle stesse.

3. Per gli edifici esistenti 0 comunque autorizzebin atto successivo alla data di
adozione della variante 2003 (d.d. 23.10.2003)cadenti nelle zone edificate di
integrazione e completamento B2, B3, B4, B5, liztib abitativo del sottotetto e
I'eventuale sopraelevazione € ammessa nel risgettparametri di zona.

4. Per I'applicazione delle norme relative alletalize si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

Art. 28 - B1 - zone edificate consolidate.

1. Comprendono le zone a prevalente destinazisiderziale in cui e vietato qualsiasi
aumento del volume esistente fuori terra, salvantpuprevisto al successivo comma 4.

2. Sul patrimonio edilizio esistente sono consertitti gli interventi, compresa la
demolizione con ricostruzione.

3. In caso di demolizione con ricostruzione nonspoe essere superati il volume esistente
fuori terra calcolato ai sensi del vigente Regolatod=dilizio Comunale e la superficie
coperta dell’'edificio esistente.

4. Ove non si proceda a lavori di demolizione dgostruzione, sono consentiti per una
sola volta, al fine dellladeguamento tecnologicdl’edificio ovvero per una migliore
utilizzazione, i seguenti lavori:

a) gli ampliamenti volumetrici strettamente necessal accogliere gli impianti
tecnologici mancanti o da adeguare;

b) rendere abitabile il sottotetto anche con ewantsopraelevazione dell'imposta del
tetto fino al raggiungimento di un’altezza mininmaerrna pari a 1,50 m, (calcolata
tra piano di calpestio e intradosso dell'ordituezandaria “canteri”) nel rispetto
delle limitazioni stabilite al precedente art.27bis

5. Per l'applicazione delle norme relative alletalize si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

Art. 29 - B2, B3, B4, B5 - zone edificate di integzione e completamento

1. Le zone edificate di integrazione sono quelledestinazione prevalentemente
residenziale e parzialmente edificate.
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2. In tali zone, individuate sulla cartografia damo in modo differenziato in relazione alla
loro collocazione sul territorio, il P.R.G. si atper intervento diretto nel rispetto dei
seguenti indici:

Zone B2
- lotto minimo sf 700 mq.
- numero dei piani np 1
- indice di utilizzazione fondiaria Uf 35%
- rapporto di copertura Rc 30%
Zone B3
- lotto minimo sf 500 mq.
- numero dei piani np 2
- indice di utilizzazione fondiaria Uf 60%
- rapporto di copertura Rc 40%
Zone B4
- lotto minimo sf 500 mg.
- numero dei piani np 3
- indice di utilizzazione fondiaria Uf 60%
- rapporto di copertura Rc 40%
Zone B5
- lotto minimo sf 500 mq.
- numero dei piani np 3
- indice di utilizzazione fondiaria Uf 70%
- rapporto di copertura Rc 40%

3. Nel caso di interventi che comportino un aumestiometrico e di interventi di nuova
edificazione vanno rispettati gli allineamenti petvdal P.R.G.; ove tali allineamenti
non siano indicati devono essere mantenuti quedkgstenti.

4. L'ampliamento o la demolizione e ricostruzioregld edifici esistenti non e subordinato
all’'esistenza del lotto minimo previsto dalle pras@orme.

5. I volume edificabile ammesso € riferito alleeardi pertinenza degli edifici da
realizzare. Pertanto anche in riferimento aglicatti817, 818 e 819 del Cod. Civile,
ogni edificio avra volume pari alla superficie ¢alka di pertinenza, moltiplicata per
'indice ammesso dalle norme. Tale disciplina valeche per la determinazione
dell'area di pertinenza degli edifici esistentiecdara commisurata ai rispettivi volumi.

6. Per l'applicazione delle norme relative alletalize si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.
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Art. 30 - C - Zona di espansione di huovo impianto

1. Le zone di espansione sono quelle, pressochdificade, nelle quali le reti
infrastrutturali sono mancanti o comunque inidoaeeonsentire nuova edificazione,
salvo il caso in cui esse sono in corso di reatimree sulla base di piani attuativi;
pertanto l'utilizzo delle zone residenziali di esp@ne e prevalentemente subordinato
all’esistenza di un piano di attuazione o lottizaae.

2. Tali zone sono individuate con apposita simbal@glla cartografia in scala 1:2000 e
1:5000 e si distinguono in:

C1 - zone di espansione in corso di attuazione.
C2, C3, C4, C5 - zone di espansione di nuovo imgpian

3. Per I'applicazione delle norme relative alletainze si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

Art. 31 - C1 - Zone di espansione in corso di attuz@one

1. L'utilizzazione edificatoria di tali aree avviesulla base di piani attuativi o piani guida
approvati prima dell’'entrata in vigore del pregeRtano Regolatore Generale; tali piani
e le relative norme di attuazione conservano ualiiino alla data di scadenza prevista.

2. Allo scadere degli strumenti attuativi attualn@gem vigore per le singole aree volgono
le norme di zona e gli indici edilizio-urbanistindicate nella tabella 7.

Art. 32 - C2, C3, C4, C5 - Zone di espansione di ouo impianto

1. Comprendono le parti di territorio destinateuavi insediamenti residenziali, pressoché
inedificate, nelle quali le reti infrastrutturalorso mancanti 0 comunque inidonee a
consentire nuova edificazione, pertanto I'utilizkelle zone € vincolato dall'impegno a
realizzare idonee opere infrastrutturali o alleadne di un piano attuativo.

2. L'indicazione cartografica della rete viariagma all'intera zona individuata dal P.R.G.
e delle aree a destinazione pubblica e vincolasiteger cio che concerne le esigenze di
collegamento, il dimensionamento e la funzionalita. sede di impegno alla
realizzazione delle opere di infrastrutturaziore indicazione puo essere modificata,
motivatamente, solo per cio che concerne la catioog e la configurazione.

3. Nell'edificazione si devono rispettare i seguéerdici:

Zone C2
- lotto minimo sf 600 mg.
- numero dei piani np 2
- indice di utilizzazione fondiaria uUf 40%
- rapporto di copertura Rc 30%

Zone C3
- lotto minimo sf 600 mq.
- numero dei piani np 2
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Zone C4

Zone C5

- indice di utilizzazione fondiaria Uf 60%

- rapporto di copertura Rc 35%

- lotto minimo sf 600 mg.
- numero dei piani np 3

- indice di utilizzazione fondiaria uUf 60%

- rapporto di copertura Rc 35%

- lotto minimo sf 600 mg.
- numero dei piani np 3

- indice di utilizzazione fondiaria uUf 60%

- rapporto di copertura Rc 40%

Art. 33 - Nuovi annessi non residenziali nei centrabitati: ricovero attrezzi e legnaie

1. All'interno delle zone destinate alla residendai centri abitati, € ammessa la

realizzazione di costruzioni ausiliarie da desenar legnaie o ricovero attrezzi non

computabili agli effetti della determinazione degidici urbanistici, nel rispetto delle

seguenti caratteristiche:

a) la struttura sia completamente in legno, ad @#cne della struttura di fondazione,
secondo lo schema tipologico allegato (tabellg6 fi), con il lato frontale aperto e
senza tramezze interne.

b) la copertura sia ad una falda se addossatadue dalde con manto del tipo e del
colore dell’edificio principale, o in cotto o maiae simile.

c) le dimensioni planimetriche massime siano dimtp e I'altezza massima di 3 ml. Le
pareti devono essere a “graticcio” come da taltelegata.

d) siano asservite ad edifici destinati ad abiteioo ricettive, e realizzate
preferibilmente in adiacenza ad essi o nelle imatedricinanze.

e) per I'applicazione delle norme relative alletaige si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

f) siano demoliti gli eventuali manufatti accessmgarattere precario esistenti sull’area
di pertinenza dell’edificio.

g) Eventuali altri manufatti quali “gazebo” o pideostrutture per giochi, sono da
considerarsi manufatti da giardino di caratterevpisorio.

Art. 34 — Programmazione urbanistica del settore ammerciale

1. Il comune, nell’esercizio delle funzioni di piicazione urbanistica e con riferimento a
quanto previsto nell'art 4 della L.P. 8 maggio 20004 (Disciplina dell'attivita
commerciale in provincia di Trento), si conforma “&@riteri di programmazione
urbanistica nel settore commerciale” di cui all'@&;tcomma 4 della stessa legge.

Il presente provvedimento contiene le prescrizédbmatura urbanistica ed in particolare
guelle inerenti:
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a) la compatibilita delle destinazioni d'uso urlstiche con linsediamento delle
strutture commerciali di vendita al dettaglio elloragrosso.

b) le quantita minime di spazi per parcheggi reiatille diverse tipologie delle
strutture di vendita.

c) medie e grandi strutture di vendita, con paldied riguardo a fattori quali la
mobilita ed il traffico.

Art. 35 — Tipologia delle strutture distributive e degli insediamenti commerciali e
zone compatibili con gli insediamenti commerciali

1. Le tipologie fondamentali degli esercizi comnmicin termini di classi dimensionali,
sono le seguenti:

a.) esercizi di vicinato: gli edifici di piccolarmdensione aventi superficie di vendita
non superiore a mq. 100;

b.) medie strutture di vendita: gli esercizi avesutperficie di vendita da oltre mq. 100
fino a mqg. 400;

c.) grandi strutture di vendita: gli esercizi avenperficie di vendita superiori ai limiti
definiti per le medie strutture di vendita.

d.) centro commerciale al dettaglio, ovvero unaandeastruttura di vendita nella quale
piu esercizi sono inseriti in una struttura a destione specifica e usufruiscono di
infrastrutture comuni e spazi di servizio gestitiitariamente, secondo quanto
disposto dall’art.14 del Regolamento di esecuzitglia L.P. n.4/2000;

e.) Strutture equiparate come definite dall'art.témma 10, del Regolamento di
esecuzione della L.P. n.4/2000 e dall’art.3 comndela Del. G.P. n.340/2001 e
s.m.;

2. Le grandi strutture di vendita di cui alla letec) del comma 1 si suddividono nelle
seguenti ulteriori classi dimensionali cosi aritel

a.) grandi strutture di vendita di livello infer@ gli esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita superiar limiti delle medie strutture e
fino a mq. 1500;

b.) grandi strutture di vendita di livello intermedgli esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita da attrg. 1500 a mq. 3000;

c.) grandi strutture di vendita di livello supegogli esercizi e i centri commerciali al
dettaglio aventi una superficie di vendita superi@mg. 3000

3. Le strutture commerciali a seconda della tip@pgono consentite nelle seguenti zone
del piano regolatore:

Esercizi di vicinato in linea generale possono essere insediati, meitée ad altre

destinazioni d’'uso ammesse:

a.) nelle zone costituenti il centro urbano (cergtarico di cui all’artt.11 e segg.
delle presenti norme di attuazione, insediamentitatla esistenti, di
completamento, di espansione di cui agli artt. 8722-30-31-32, aree per
attrezzature alberghiere o ricettive di cui all3st D4 , nelle aree soggette a
piano attuativo di cui all’art.6 );

b.) nelle zone D5 — “Miste pubbliche commerciali idteresse locale” di cui
all’art.36;
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c.) nelle zone D2 — “Produttive del settore secoinddi livello comprensoriale o
locale” di cui all’art.36 delle norme di attuazigmelle quali & prevista l'attivita
di commercio all'ingrosso, limitatamente alla veadidei prodotti elencati
nell'articolo 13, comma 5 del regolamento dellagiegorovinciale 8 maggio
2000, n°4;

d.) nelle zone per insediamenti agricoli e zootecikl, E2 e E3, di cui agli artt. 41,
42 e 43 delle norme di attuazione, per la venditettd dei propri prodotti, ai
sensi della legge 9 febbraio 1963 n° 59, o del eteclegislativo 18 maggio
2001, n° 228 e dei prodotti ad essi accessori date miei produttori agricoli
singoli o0 associati;

e.) in tutte le zone in cui € ammesso, ai sen$iadell3 della legge provinciale 15
marzo 1993, n° 8, per l'annessa vendita al detiagii prodotti ed accessori
attinenti I'attivita alpinistica ed escursionistied articoli per turisti.

L'insediamento dellenedie strutture di venditinoltre ammesso nelle zone indicate al
comma 3, lettera a) e nelle zone destinate al conimal dettaglio, esistenti e di nuova
istituzione, mentre e escluso nelle zone di caoahma 3, lettere b), c), d) ed e).

Le grandi strutture di venditsono insediabili, sia come nuove aperture che per
trasferimento o ampliamento, nelle zone commercisbecializzate o in aree
commerciali integrate, individuate e localizzatew®lo le procedure e con i criteri
previsti dagli articoli 6 e 10 del Testo Coordinatelle Deliberazioni della Giunta
Provinciale N°340 DD. 16 Febbraio 2001, N°1528 BD.uglio 2002 e N°2280 dd. 19
Settembre 2003. Tali zone e aree sono assoggedtabégatoriamente ad una
pianificazione subordinata (piano attuativo, la#izione) qualora la superficie sia
superiore a 10000 mq.

. Nel caso del PdA n. 28, in quanto trattasi ditsire equiparate alle grandi strutture di
vendita, come definite alla precedente letteraed}cdmma 1, € consentito applicare la
deroga prevista dall'art. 3 comma 5 del Testo Coatd delle Deliberazioni della
Giunta Provinciale N°340 DD. 16 Febbraio 2001, N*a®D. 5 Luglio 2002 e N°2280
dd. 19 Settembre 200

. Limitatamente alle grandi strutture di venditdivkllo inferiore, il solo trasferimento e
ampliamento e inoltre ammesso nelle zone di cabaima 3 lettera a).

. Le medie e grandi strutture che trattano la itandi autoveicoli o motocicli, parti di
ricambio o accessori, possono essere insediate argdle zone di cui al comma 3), lett.
b) e lett.c) qualora alle stesse sia annessavltattli manutenzione e riparazione

. Le dotazioni di parcheggi pertinenziali per tieitgure commerciali sono riportate nella
tabella N°4.1 requisiti e le caratteristiche dergteeggi sono quelli stabiliti dalle norme
sulle dotazioni dei parcheggi in materia di comnee(art.11 dell’allegato 1 alla delib.
di G.P. n° 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.), le mtaadipplicative previste fanno
riferimento alle disposizioni provinciali in matardi spazi di parcheggio (delibera di
G.P. n° 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.m. e art. llatlejato 1 alla delib. di G.P. n° 340
dd. 16 febb. 2001 e s.m.)
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Art. 36 — D1, D2, D2a, D3, D4, D4a, D5- Insediameanper attivita produttive e del
settore commerciale

1. Gli insediamenti per attivita produttive delteed secondario si dividon@nche con
riferimento alle indicazioni del Piano Urbanistieoovinciale in:

D1 - Aree produttive del settore secondario dillovprovinciale

D2 - Aree produttive del settore secondario dillooeomprensoriale o locale

D2a - Aree produttive del settore secondario d¢llovcomprensoriale o locale in corso di

attuazione;

D3 - Aree produttive miste: artigianali e residehizi

D4 - Aree commerciali e turistiche di interessealec

D4a - Aree commerciali e turistiche di interessmle in corso di attuazione;

D5 - Aree miste pubbliche commerciali di intereksmle

2. Per I'applicazione delle norme relative alletainze si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

D1 - Aree produttive del settore secondario delle provinciale

1. Nelle aree produttive del settore secondaribveilo provinciale D1, in armonia
con le disposizioni contenute nel nuovo PUP appgmean L.P. n.5/2008, gli interventi di
trasformazione edilizia e urbanistica devono esBeadizzati allo sviluppo delle seguenti
attivita:

a) produzione industriale e artigianale di beni;

b) lavorazione e trasformazione a scala industrdil prodotti agro- alimentari e

forestali;

c) produzione di servizi a carattere innovativedealto valore aggiunto per le imprese;

d) attivita produttive caratterizzate da procesgrodotti ad alto contenuto tecnologico;

e)stoccaggio e manipolazione di materiali enecgeti

flimpianti ed attrezzature per le comunicaziotriasporti;

g)deposito, magazzinaggio e vendita di matemicomponenti e macchinari impiegati

nell’industria delle costruzioni;

h) impianti e attivita di gestione dei rifiuti cquatibili con la destinazione produttiva

delle aree ai sensi delle disposizioni provincialmateria nonché con le altre attivita

ammesse nell'area produttiva.
2. Nell'ambito dei singoli insediamenti produtts@no inoltre ammesse:

- attivita di commercializzazione dei relativi paitl nonché di prodotti affini, fatta
salva la prevalenza dell'attivita produttiva e &stipne unitaria rispetto a ciascun
insediamento.

- foresterie e altri servizi strettamente connedlsi gestione aziendale, nel rispetto
dei criteri generali eventualmente stabiliti conlilmerazione della Giunta
provinciale;

- zone per servizi e impianti d'interesse colletiévservizi alle attivita produttive, per
la logistica finalizzata all'interscambio di beni servizi, per la vendita di
autoveicoli, purché essa risulti complementareetispall'attivita di riparazione e
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manutenzione dei veicoli e I'azienda presenti gnicativo numero di addetti per
lo svolgimento di questo ultima attivita;

3. Salvo quanto stabilito nei Piani attutivi, iIIRPG. si attua nel rispetto dei seguenti
indici:

- lotto minimo mq.1500

- rapporto di copertura massima: RC 50%

- altezza massima m. 9,00

4. All'interno dell'edificio utilizzato dall'imprese ammessa la realizzazione di una
sola unita residenziale non eccedente i 400 mati, sempre che il volume destinato
all'attivita produttiva risulti superiore rispetta quello destinato a residenza; la
realizzazione di alloggi nei limiti predetti, in i@di in cui siano insediate piu aziende
produttive, pud essere ammessa nel rispetto dadjlizzi e delle condizioni stabiliti con
deliberazione della Giunta provinciale.

D2 - Aree produttive del settore secondario di lisecomprensoriale o locale

1. Nelle aree produttive del settore secondariwelilo locale D2 vengono ammesse, oltre
alle destinazioni d’uso previste nei commi 1,2 eBedzone D1, le seguenti attivita:

- lavorazione e trasformazione di prodotti mingrglialora non siano collocabili nelle
aree estrattive ai sensi della disciplina provilecia materia di cave e purché la
localizzazione e le modalita di gestione dell'@@ivsiano compatibili sotto il profilo
ambientale e paesaggistico e con le altre att@rittnesse nell'area produttiva;

- allevamenti soggetti a procedura di verificaens delle disposizioni provinciali in
materia d'impatto ambientale;

- deposito e magazzinaggio da svolgersi esclusiagenall’interno dei manufatti
edilizi;

- impianti e depositi per l'autotrasporto;

- commercio all'ingrosso.

- commercio al dettaglio per i soli prodotti memmati nell'art. 13, comma 5 del
regolamento di esecuzione della L.P. n. 4 dell'§gia2000.

2. Sono consentiti gli interventi edilizi di ristturazione e demolizione, con o senza
ricostruzione e nuova costruzione.
3. Salvo quanto stabilito in P.d.A. approvati, iRFEG. si attua nel rispetto dei seguenti
indici:
- lotto minimo mq.1500
- rapporto di copertura massima: RC 50%
- altezza massima m. 9,00
4. | volumi tecnici, le tettoie e simili struttude servizio alla produzione non si computano
ai fini del rispetto dei parametri edificatori sde si tratta di elementi precari ed opere
provvisorie.
5. Almeno il 20% della superficie fondiaria utile#za deve essere sistemato a verde con
essenze ad alto fusto.
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D2a - Aree produttive del settore secondario delle comprensoriale o locale in corso di attuazione

1.

L'utilizzazione edificatoria di dette aree awngesulla base dei piani attuativi gia
approvati. Tenuto conto del fatto che gli edificieysti dai piani attuativi sono
sostanzialmente stati ultimati, € consentito precedalla modifica degli obblighi
concernenti la urbanizzazione delle aree medidntdascio di apposita variante al
piano attuativo.

. Nelle aree produttive D2a sono ammesse, netttsglelle disposizioni contenute nei

piani attuativi in vigore, le attivita previste derzone D1 e D2;

. Alla scadenza dei piani attuativi nel caso in bwrbanizzazione sia mancante o

incompleta un nuovo piano attuativo e relativa @maone disciplineranno la
realizzazione delle necessarie opere anche alkadueventuali sopravvenute esigenze
della Amministrazione, la quale conserva comundu@otere di avvalersi per |l
completamento delle stesse delle garanzie a symtenestate dai lottizzanti.

. Alla scadenza dei piani attuativi in vigore, périnterventi di trasformazione edilizia si

applicano le disposizioni stabilite per le zonedd2 esclusione del lotto minimo.

D3 - Aree produttive miste: artigianali e residenfii

1.

Sono aree destinate ad insediamenti artigiapalli officine, laboratori, magazzini di
ridotta dimensione, che per il loro carattere faand trovano localizzazione unitamente

all'abitazione.

In tali zone il piano terra sara necessariameateipato dalla struttura produttiva; tutta
la parte rimanente sara di destinazione residenzial

In tali zone il P.R.G. si attua per intervenietio e con P.d.A. nel rispetto dei seguenti
indici:

- lotto minimo sf 750 mq.
- numero dei piani np 2

- indice di utilizzazione fondiaria Uf 60%

- rapporto di copertura Rc 50%

E’ ammesso per il solo piano terra ad esclusigatinazione produttiva un’altezza
interna netta massima di m. 4,20.

D4 - Aree commerciali e turistiche di interesse &be

1. Nelle aree commerciali e turistiche di interedseale sono ammesse attivita

2

commerciali quali esercizi di vicinato e medie #tree di vendita, studi professionali e
uffici pubblici e privati, banche ed esercizi alleieri, come individuati dalla legge
Provinciale 16 novembre 1981 n° 23 e successivefioazioni ed integrazioni.

. I P.R.G. si attua per intervento diretto nepgtto dei seguenti indici:
- lotto minimo sf 1000 mg.
- numero dei piani np 4
- indice di utilizzazione fondiaria Uf 70%
- rapporto di copertura Rc 40%

3. Non & ammesso il cambio di destinazione d’uggli dgberghi esistenti ampliati con

provvedimento di deroga.
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D4a- Aree commerciali e turistiche di interesse &be in corso di attuazione

1. L'utilizzazione edificatoria di dette aree awngesulla base dei piani attuativi gia
approvati. Tenuto conto del fatto che gli edifigieysti dai piani attuativi sono
sostanzialmente stati ultimati € consentito procedala modifica degli obblighi
concernenti la urbanizzazione delle aree medidntdascio di apposita variante al
piano attuativo.

2. Alla scadenza dei piani attuativi nel caso in kwrbanizzazione sia mancante o
incompleta un nuovo piano attuativo e relativa @raone disciplineranno la
realizzazione delle necessarie opere, anche akkadueventuali sopravvenute esigenze
della Amministrazione la quale conserva comunqueatere di avvalersi per il
completamento delle stesse delle garanzie a symotpnestate dai lottizzanti.

3. Considerata la presenza di una molteplicitaudizioni, nelle aree D4a sono ammesse,
fatte salve le disposizioni contenute nei pianiaivi in vigore, le destinazioni d’'uso
relative alle zone D4 e quelle previste dall’ait. 2

4. Sugli edifici esistenti, alla scadenza dei piatiuativi in vigore, sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzistraordinaria e di ristrutturazione
edilizia nel rispetto delle destinazioni d’uso di al comma precedente.

D5 - Aree miste pubbliche commerciali di interedseale

1. Nelle aree miste pubbliche commerciali di intsee locale sono ammesse: funzioni
residenziali per un max. del 20 % della Sur, ativicommerciali quali esercizi di
vicinato e medie strutture di vendita, studi prefesali e banche, uffici pubblici e
servizi pubblici, come individuati dalla legge Pimmsiale 16 novembre 1981 n° 23 e
successive modificazioni ed integrazioni.

2. I P.R.G. si attua per intervento diretto nepgtto dei seguenti indici:

- lotto minimo sf 1000 mg.
- numero dei piani np 4

- indice di utilizzazione fondiaria uUf 70%

- rapporto di copertura Rc 40%

- residenziale uf max 20%

Art. 37 — ZCS — Zone commerciali specializzate

1. Le aree in oggetto sono destinate al commeltaietgaglio nelle quale é consentito, ai
sensi degli articoli 5, 6 e 10 del Testo Coordind&sle Deliberazioni della Giunta
Provinciale n° 340 di data 16 febbraio 2001 e ¢imsediamento, anche a seguito di
nuove aperture, di grandi strutture di vendita, pmesi i centri commerciali al dettaglio
e le strutture equiparate di cui all'articolo 14 Begolamento di esecuzione della legge
provinciale n.4/2000. In tali aree e consentito hend'insediamento di esercizi di
vicinato e di medie strutture di vendita, con gliestuali relativi uffici e locali di
deposito nonché, con funzione di completamento’ofidita commerciale presente
nelle singole strutture edilizie, di pubblici esere di attivita artigianali di servizio.

3
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2. L'utilizzazione edificatoria di tali aree avviessulla base dei piani attuativi. Tali piani e

le relative norme di attuazioni conservano validiité alla data di scadenza prevista e
possono essere modificati nel rispetto dei paranveprevisti.

. Le grandi strutture di vendita sono insedialsiia come nuove aperture che per
trasferimento o ampliamento, nelle zone commercibecializzate o in aree
commerciali integrate, individuate e localizzatew®lo le procedure e con i criteri
previsti dagli articoli 6 e 10 del Testo Coordinatelle Deliberazioni della Giunta
Provinciale n°340 di data 16 febbraio 2001 e s.m.,

. L’edificazione prevista dal piano attuativo d@vispettare i parametri contenuti nella
Tabella 7, scheda P.d.A. n.3.

Art. 38 — Valutazione di impatto ambientale ed elemnti costitutivi

1. Gli interventi relativi all’apertura, ampliamené/o trasferimento di grandi superfici di

vendita di dimensioni uguali o superiori ai case\psti dal regolamento di esecuzione
della legge provinciale in materia di impatto anmibéde (L.P. 29 agosto 1988, n° 28 e
s.m.), sono sottoposti alla procedura di verificaltazione.

Art. 39 — D6 - Aree per campeggi

1. Nelle aree destinate ai campeggi sono ammeksi abbricati assegnati ai servizi ed

alle attrezzature dei campeggi medesimi, qualiigeigienici, spacci alimentari, bar,
ristoranti, chioschi, edicole e bungalow.

2. In tali zone il P.R.G. si attua sulla base dnpiattuativi nel rispetto dei seguenti indici:

- lotto minimo sf 5000 mq.
- numero dei piani np 1

- indice di utilizzazione fondiaria Uf 15%

- rapporto di copertura Rc 15%

Art. 40 - Aree a destinazione agricola, a bosco,mascolo ed improduttive

1.

1.bis

Le aree a destinazione agricola, a bosco, aojmed improduttive, sono riservate
all'esercizio delle attivita agricole e silvo-paste. Tali aree si articolano nelle sotto
indicate zone:

E1l - Zone agricole di interesse primario

E2 - zone agricole di particolare tutela

E3 - zone silvo-pastorali

E4 - zone improduttive
Per I'applicazione delle norme relative aistanze si fa riferimento alle disposizioni
contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.
Nelle aree agricole E1, E2 sono ammessi s@bbricati agricoli specializzati e quelli
rustici. Fatta salva la conservazione delle desitima d'uso in atto all'entrata in vigore
del P.R.G.per le nuove costruzioni la somma dei volumi ad@iresidenza non puo
superare il 50% del volume totale delle struttuddize; il volume per agriturismo
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non puo superare il 50% del volume destinato aédenza. L'edificazione in queste

zone e subordinata alla esistenza o alla realianazdelle opere di urbanizzazione

primaria.

. Ai fini del computo della superficie aziendale dui allart. 4 € ammesso

I'accorpamento di piu particelle anche non contiguproprieta del conduttore o dei

conduttori a condizione che abbiano una destina@ziuso agricola di tipo E1,E2 e

che siano comprese nell'ambito territoriale comeinBer accorpamento si intende la

possibilita di computare una e una sola volta aétato per il raggiungimento della
superficie minima prevista, anche particelle fraolaon confinanti, purché con
medesima destinazione d’'uso e comprese nel teoritomunale.

Le nuove stalle devono essere localizzate se distanti almeno 100 m. dalle aree

residenziali e commerciali e turistiche esistendi @rogetto e dalle aree pubbliche in

generale. Le serre devono comunque rispettarestardia minima dai confini previste

e non devono superare i m. 5 di altezza misurédasammita; le opere murarie stabili

non possono elevarsi oltre 1,5 m. dal terreno auNella localizzazione delle stalle

si dovranno rispettare le disposizioni contenutéerr@orme di attuazione della carta
delle risorse idriche del PUP.

Ai fini della tutela ambientale e paesisticd|earee agricole sono vietati:

a) cambi di coltura che comportino sostanzialiralt®ni dei quadri paesistici esistenti
e protetti, fatte salve le direttive agricole diatéere generale provinciali o locali;

b) le trasformazioni che sovvertano senza migllaré&a morfologia dei luoghi e le
conformazioni dei percorsi, dei muri di sostegnoelled recinzioni, dei
terrazzamenti, dell'arredo degli spazi aperti;

¢) movimenti di terreno non indirizzati a miglioedla qualita ambientale esistente non
richiesti da iniziative di ricomposizione fondiaria non finalizzati all'aumento
della produttivita agricola.

La nuova edificazione deve risultare preferilgite accorpata con gli insediamenti

esistenti, al fine di limitare al massimo il consumi suolo agricolo. Le stalle e i

fienili possono essere anche staccati dagli abbficati, purché mantengano rapporti

spaziali organici con il resto della struttura ihis¢iva e con i relativi complessi
agricoli, opportunamente ed armonicamente articp&tfunzioni.

| fabbricati rustici accessori alla conduziorgrieola dei fondi (ricoveri, depositi,

magazzini, locali per attrezzi, ecc.) vanno disposltie posizioni piu defilate rispetto

alle visuali principali, evitando collocazioni cadiurispetto al contesto insediativo e al
guadro ambientale locale.

Gli edifici esistenti nelle zone E1, E2, E3, &dltimati alla data del 31 dicembre 1990

possono essere utilizzati per la residenza, depesinagazzinaggio e per funzioni

connesse con le attivita agro-silvo-pastorali, doturismo e l'agriturismo. Su tali
edifici sono ammessi interventi di ampliamento aethisura massima del 20 %

(ventipercento) del volume esistente fuori-terrayrché ne venga rispettata la

destinazione d'uso originaria o purché la nuovdidasione sia compatibile con l'uso

sopra definito.

| proprietari sono tenuti ad assicurare, conbflaiente con l'attivitd agricola e

forestale, la manutenzione e la conservazione sidfd e siepi, esistenti o di nuova

costruzione; la rimozione degli oggetti di scadei depositi di residui e di materiali
abbandonati e di quanto altro puo deturpare |'amtéie costituisce pregiudizio per la
qualita ambientale; la sistemazione dei terreni cwitivati o privi di specifici utilizzi,

g
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

o che risultano indecorosi o che lo possono diventala loro occultazione alla vista.
| Sindaci possono provvedere con proprie ordinanpeescrivere le opere e le misure
idonee ad assicurare il corretto assetto delleoténayee.

La viabilita rurale minore non indicata dal F5Rdeve essere realizzata rispettando i
requisiti stabiliti all'articolo specifico.

Sono definiti come "ambienti di alta montagh@”parti del territorio site a quota
superiore a m. 1.600 s.l.m.

Gli ambienti di alta montagna sono considerati cdlnene sensibili" agli effetti
dellimpatto ambientale. In essi € vietato eseguoireve costruzioni che non siano
rifugi alpini o strutture strettamente necessariepeesidio del territorio per la
sicurezza, la protezione civile e la ricerca sdiieat

Sono ammessi solo interventi di conservazioneteutiagrazione degli edifici e degli
impianti esistenti, per assicurare la loro funzigaee per il perfezionamento tecnico
delle strutture ma senza ampliamento dei volumi.

Negli ambienti di alta montagna € vietata lateione di nuovi impianti sciistici di
gualsivoglia genere, se non laddove previsto dRIE.

Nelle aree improduttive e negli ambienti d'altantagna € vietato costruire nuove
linee elettriche; le opere di presa, gli acquedetie altre infrastrutture necessarie
devono comunque inserirsi correttamente nell'antbiesenza comportare strutture
emergenti dal livello del suolo.

Nelle aree improduttive e negli ambienti diaathontagna la viabilita minore non
indicata dal P.R.G. deve rispettare i requisito#itanell'articolo specifico.

Nelle aree agricole di cui al presente artioblammesso il riuso dei rustici, degli
edifici rurali e produttivi esistenti, non piu uitati a fini agricoli (malghe - opifici -
mulini - baite e similari), al fine della conseri@ze della memoria storica e del
rapporto ambientale spazio aperto - spazio costruit

In tali immobili, allo scopo di permettere miglionanti igienici e distributivi, sono
ammessi interventi, fino alla ristrutturazione @il con conseguenti variazioni alla
destinazione d'uso di residenza rurale o di aneggioli-produttivi.

La ristrutturazione edilizia puo portare alla reasizione di un numero di unita
abitative superiore ad un'unita rispetto a quelstenti originariamentep(rche siano
garantiti oltre allo standard minimo di dotaziode parcheggi, anche vani accessori
cantine ripostigli depositi legnaie etc.)

La ristrutturazione degli annessi agricoli-produtfpuo portare alla realizzazione di
due unita abitative per costruzione ristrutturata.

Nelle zone E1 ed E2, e consentita, la realiop@z di manufatti per il ricovero
esclusivo di attrezzi agricoli, secondo la tipodogidicata nella tabella n® 6 comunque
di una superficie lorda non superiore a 15 mq.ofusc quindici metri quadrati), tutto
compreso entro e fuori terra, purché su un’arearpeta di superficie non inferiore a
mq. 5.000; il lotto occupato da tali manufatti rqmotra essere computato per il calcolo
della superficie aziendale (sf) per la determinazidel volume edificabile in zona E1
ed E2. Per tali costruzioni devono essere particwate curate la collocazione e la
scelta dei materiali e la tipologia semplice, selwon criteri fissati dall'art. 61 delle
presenti norme, per garantire un armonioso inserioneell’ambiente. Detti manufatti
dovranno rispettare le indicazioni tipologiche elimensioni dell’allegata tabella n° 6.
Gli interventi di cui al comma precedente, cogsp gli interrati, a qualsiasi uso
destinati non sono consentiti ad una quota alticeetsuperiore a m 900 s.I.m. e
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18.

19.

20.

all'interno del perimetro del P.d.A. n. 26 “del tadi Cei” dove la materia di intervento
e definita dalle relative Norme di Attuazione.

bis Nelle zone E1 ed E2 l'intervento di cosivae di manufatti di cui al comma
precedente esclude ogni altro intervento edilimoesitro e fuori terra.

| terreni facenti parti delle superfici agrieahecessarie alle realizzazione di cui al
presente e ai successivi articoli riguardanti ietier agricoli dovranno essere trascritti
Su apposito registro indicante numero di particedgratto di mappa e proprietario.
Ogni superficie aziendale riguardante concessamliiizia richieste in zone agricole
dovra essere verificata confrontando I'elenco ¢@maino particellare.

Entro un anno dall’entrata in vigore dellager@e norma dovranno essere trascritti sul
registro di cui al comma precedente tutti i terreggetto delle precedenti concessioni
edilizie riguardanti manufatti ed edifici rurali.

Art. 41 - E1 - Aree agricole di interesse primario

1.

Le zone agricole di interesse primario sonolguive per I'accertata qualita dei suoli,
per le rese attuali e potenziali e per I'entitaldeyestimenti operati, il mantenimento
e lo sviluppo delle attivita agricole vanno consade come esigenze di rilievo
Provinciale.

In tali zone purché ad una quota altimetrica swperiore a 900 m sul livello del mare

e allesterno del perimetro del P.d.A. n. 26 deydali Cei, possono collocarsi solo

attivita produttive agricole con i relativi impiarm strutture, con esclusione di quelle di

conservazione e trasformazione dei prodotti agrieolscala industriale e degli

allevamenti industriali. E’ consentita la costrumadi:

a) manufatti ed infrastrutture attinenti allo svoignto delle attivita produttive
agricole e zootecniche;

b) fabbricati a uso abitativo e loro pertinenzdlanmisura di un alloggio per impresa
agricola per un volume massimo di 400 metri culsidenziali, purché siano
soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

- il richiedente deve svolgere l'attivita agricaatitolo principale ai sensi delle
norme provinciali vigenti;

- carattere di eccezionalita e soli casi di stretbanessione e di inderogabile
esigenza rispetto ai manufatti produttivi aziendali

- funzionalita alle caratteristiche e alle dimemnsidell'azienda agricola;

- previa autorizzazione da rilasciare secondo rgritmodalita e procedimenti
fissati con deliberazione della Giunta provinciale;

c) manufatti per il ricovero esclusivo di attreagyricoli, secondo la tipologia indicata
nella tabella n°® 6 comunque di una superficie lorda superiore a 15 mq. (diconsi
quindici metri quadrati), tutto compreso entro @rfuterra, purché su un’area
accorpata ai sensi dell’art. 40 comma 3, di superfnon inferiore a mq. 5.000; il
lotto occupato da tali manufatti non potra essemmputato per il calcolo della
superficie aziendale (sf) per la determinazionevd&ime edificabile in zona E1 ed
E2. Per tali costruzioni devono essere particolatmeurate la collocazione e la
scelta dei materiali e la tipologia semplice, selmncriteri fissati dall'art. 61 delle
presenti norme, per garantire un armonioso insetimenell’ambiente. Detti
manufatti dovranno rispettare le indicazioni tigpthe e le dimensioni
dell’allegata tabella n° 6.
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d) manufatti interrati accessori alle attivita agte quali depositi e ricoveri per
attrezzi ed i relativi accessi purché completamamteriti nell'andamento naturale
del terreno per una superficie massima di mqg. 80oltresi ammessi, nei terreni
a terrazzamenti, costruzioni interrate di supegficiassima di mq 70, che inserite
nell’andamento altimetrico dei terrazzamenti mastiil solo accesso di dimensioni
non superiore a 2,5 metri. Tali manufatti intersdno comunque ammessi purché
Su un’area accorpata di superficie non inferioneca 5.000.

3. Intali zone gli interventi ammessi devonopetare i seguenti parametri edificatori:

- lotto minimo che ospita la costruzione mg. 9.00
- numero piani Np 2
- indice di utilizzazione fondiaria (Sur/Sf) 10%

- superficie di utile edificabile max (Sur) mg.1.000

- superficie aziendale minima (Sf) (computando wesehmente il suolo agricolo
effettivamente coltivato inserito in zona E1,E23) E

- per aziende fruttivinicole mqg. 20.000

- per aziende ortofloricole con serra mg. 5.000
- per aziende zootecniche mqg. 50.000
- altre aziende agricole o miste mqg. 30.000

Art. 42 — E2 - Aree agricole di particolare tutela

1. Comprendono le aree agricole di particolardautguelle parti del territorio in cui per
motivi di carattere ambientale paesaggistico eispetto delle risorse naturali, gli
interventi di trasformazione del territorio devoessere ridotti al minimo.

2. Gli edifici esistenti in tali zone e ultimatilaldata del 31 dicembre 1990 possono
essere utilizzati per la residenza, deposito e grgaggio e per funzioni connesse con
le attivita agro-silvo-pastorali, con il turismd’&griturismo.

3. In tali zone é consentita la ristrutturaziongldedifici esistenti, il risanamento e la
manutenzione ordinaria e straordinaria.

4. | P.d.A. di cui agli articoli successivi, potram consentire e definire interventi, sia
edificatori che di sistemazione delle aree libdreersi da quelli sopra esposti.

5. Sono consentiti i seguenti interventi edilizhonessi con la conduzione dei fondi ed alla
gestione degli impianti, purché ad una quota aliicee non superiore a 900 msl e
all'esterno del perimetro del P.d.A. n. 26 del LaljcCei dove la materia di intervento
e definita dalle relative norme di attuazione.

a) costruzioni di: ricovero per macchine agrical@gazzini per prodotti agricoli, silos,
essicatoi, fienili, del volume non superiore a @0 in un lotto minimo di 10.000
mq. accorpabili ai sensi dell'art. 40 comma 3, irzalti con materiali, tecniche
costruttive e tipologie tradizionali come indicatella tabella 5 e successive delle
tipologie e nei criteri paesaggistici del P.R.GleTapologia di intervento esclude
quelle previste ai seguenti commi c) e d);

b) costruzioni di impianti tecnologici legati adjecoltura, concimaie, serbatoi.

c) manufatti per il ricovero esclusivo di attrezgricoli, secondo la tipologia indicata
nella tabella n° 6 comunque di una superficie larda superiore a 15 mq. (diconsi
quindici metri quadrati), tutto compreso entro erfuterra, purché su un’area
accorpata ai sensi dell’'art. 40 comma 3, di sugierfinon inferiore a mq. 5.000; il
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lotto occupato da tali manufatti non potra esseymputato per il calcolo della
superficie aziendale (sf) per la determinazionevdélme edificabile in zona E1 ed
E2. Per tali costruzioni devono essere particolatmeurate la collocazione e la
scelta dei materiali e la tipologia semplice, selmncriteri fissati dall'art. 61 delle
presenti norme, per garantire un armonioso inserioneell’ambiente;

d)manufatti interrati accessori alle attivita agte quali depositi e ricoveri per attrezzi
ed i relativi accessi purché completamente inserdil'andamento naturale del
terreno per una superficie massima di mqg. 30. Sdtmesi ammessi, nei terreni a
terrazzamenti, costruzioni interrate di dimensionassima di mq 30, che inserite
nell’andamento altimetrico dei terrazzamenti mosinl solo accesso di dimensioni
non superiore a 2,5 metri. Tali manufatti interstho comungque ammessi purché su
un’area accorpata di superficie non inferiore a &000.
E’ consentita la costruzione di serre con opereanistabilmente infisse al suolo ed
il cui uso non é legato al periodo di una coltuadlensole aree individuate come
agricole sulle tavole delle informazioni di baseagdo non in contrasto con le
indicazioni risultanti dalle cartografie di piano.

Art. 42bis —Aree agricole di pregio del PUP

1. Le aree agricole di pregio sono caratterizzditeyorma, dalla presenza di produzioni
tipiche nonché da un particolare rilievo paesaggista cui tutela territoriale assume un
ruolo strategico sia sotto il profilo economico-guttivo che paesaggistico ambientale,
tenuto conto della normativa comunitaria relativka grotezione delle indicazioni
geografiche e delle denominazioni d'origine dedptt agricoli e alimentari.

2. Nelle aree agricole di pregio sono ammessi glerventi connessi alla normale
coltivazione del fondo nel rispetto delle dispasicontenute nell’art. 38 delle Norme
di Attuazione del PUP.

Art. 42ter —Aree agricole del PUP

1. Il PRG individua nella cartografia del sistenrmaediativo le aree agricole del Piano
Urbanistico Provinciale. In tali aree si applicdeadisposizioni contenute nell’art. 37
delle Norme di Attuazione del PUP.

Art. 43 — E3 - Aree silvo-pastorali

1. Nei boschi, nelle radure, ed incolti che cogiano le aree silvo-pastorali, assegnate
rispettivamente ad attivita forestali e di pascala preservare, razionalizzare e
potenziare, sono consentiti gli interventi previdi Piani generali forestali e dai Piani
di assestamento forestale o autorizzati ai serisRde. 30.12.1923 n. 3287 e R.D.
16.5.1928 n. 1128, il recupero dei terreni agriablbandonati.

2. In tali zone é vietata ogni edificazione fatédva la possibilita di ampliare malghe e
rifugi classificati alpini in attivita per garantie la funzionalita.

3. Il taglio degli alberi nei boschi va eseguitonctecniche e in misura tale da non
compromettere la qualita ambientale locale e qugdaesistica complessiva.
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4.

Rimboschimenti e nuovi impianti vanno realizzatnoessenze locali, da scegliere in

funzione dei diversi habitat.

Le strade forestali ed a pascolo e le pistesbogco devono rispondere ai requisiti
fissati all'articolo specifico.

Art. 44 — E4 - Aree Improdulttive

1.

Sono indicate come "aree improduttive” le pddi territorio nelle quali per ragioni
altimetriche, topografiche, geomorfologiche, diuratdel suolo e di accessibilitd non si
possono svolgere attivita produttive con insediaistabili.

Nelle aree improduttive € ammessa solo la rEsipne di manufatti speciali finalizzati
alla sicurezza e al presidio civile del territorimgnché di opere e infrastrutture di
interesse generale.

L'edificazione privata e vietata.

. Gli interventi di ristrutturazione di edifici isgenti sono ammessi solo per migliorarne la

funzionalita, senza cambiamenti né di volumetriadnéestinazione d'uso salvo che per
gli scopi di cui sopra, nel qual caso e consentitcaumento di volume fino al 20% di
quello esistente all'entrata in vigore &eR.G.

. Gli interventi edilizi consentiti possono dispiosolo in modo da defilarsi dalle visuali

principali e devono adattarsi all'andamento delsowgvero collocarsi vicino alle strade
esistenti.

Art. 45 - Aree per servizi ed attrezzature

1. Le aree per i servizi ed attrezzature sonovaderai servizi di interesse urbano ed alla

viabilita veicolare, ciclabile e pedonale.

2. Esse si distinguono in:

F1 - zone per attrezzature pubbliche di uso pubblic
F2 - zone per verde pubblico e parchi urbani;

F3 - zone per attrezzature private di interesse rgésy
F4 - zone destinate alla formazione di luoghi cntr
F5 - zone destinate alla viabilita;

F6 - parcheggi pubblici.

F7- impianti tecnologici

F8 — zona a parco fluviale

3. Per I'applicazione delle norme relative alletaiize si fa riferimento alle disposizioni

contenute al precedente Capitolo Il del TITOLO I.

Art. 46 - F1 - Zone per attrezzature pubbliche

1. Le zone per le attrezzature pubbliche e di usbbjco di interesse locale e

sovracomunale sono destinate alla realizzazioneopgiire riservate alle seguenti
funzioni:

- [CA] civili ed amministrative;

- [SC] scolastiche;
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[R] religiose;

[S] sportive e ricreative;

[C] cimiteri;

[A] altre strutture pubbliche, compresi i cerdivici e le strutture miste.

Negli interventi di ristrutturazione totale, ogtruzione e nuova costruzione sono
ammessi solo organismi conformi alle funzioni conite.

Negli interventi di nuova costruzione almen@0P6 della superficie fondiaria saranno
sistemati a verde.

Eventuali parametri vincolanti, relativi a ciaea area sono riportati sui cartigli.

Art. 47 —omissis

Art. 48 - F2 - Zone a verde pubblico e parchi urban

1.

2.

Le aree riportate in cartografia sono riseneaataittivita di ricreazione, gioco, spettacolo
all'aperto e attivita sportive informali.

Tali aree devono essere preferibilmente utitezaer la destinazione specificata in
cartografia con le seguenti sigle:

giardino (G),

parco pubblico (PP),

attrezzature sportive (Sp),

parco archeologico (A),

pesca sportiva (PS),

attrezzature per feste campestri (FC),

spazi liberi per ricreazione (SL),

punto panoramico (P),

. Ove necessario € tuttavia consentito, previdocore deliberazione della Giunta o del

Consiglio Comunale, il loro utilizzo per destinazidliverse.

E'ammessa I'edificazione di fabbricati per laifione e la manutenzione del verde, di
chioschi, di strutture per spettacoli all'apert@er il ristoro, di servizi igienici, di
modesti equipaggiamenti di servizio ai campi dagitattrezzerie, wc, ecc.) e di simili
organismi di pubblica utilita e convenienza a cdoréelle funzioni ammesse,

Art. 49 - F3 - Zone per attrezzature di interesse@nerale

1.

Nelle aree di interesse generale & consentittusdgamente la realizzazione di
attrezzature per il tempo libero, lo svago e lorsgdestinate al pubblico, quali strutture
sportive, attrezzature per il gioco e analoghe.

Gli interventi consentiti in tali aree possorgsere realizzati e gestiti sia dall’ente
pubblico che da soggetti e societa private.

L’edificazione di nuovi fabbricati diversi da egto tipo di equipaggiamento € vietata;
qualora l'intervento sulle aree e la realizzazidnewuovi volumi siano richiesti da
soggetti o societa private e obbligatoria la sapdil una convenzione con il Comune,
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con la quale i privati si impegnano a mantenerausa pubblico l'intervento per un
periodo non inferiore a 20 anni dalla data di u#aone dei lavori.
4. Gli interventi ammessi devono rispettare i sajysmrametri edificatori:

Numero dei piani Np 1
Indice di utilizzazione fondiaria Uf 10%
superficie coperta 10%
superficie coperta massima 700 mgq.

Art. 50 - F4 - Zone destinate alla formazione di laghi di relazione sociale

1. Le zone destinate alla formazione di luoghieazione sociale sono quegli spazi aperti
atti a ricreare funzioni di incontro sociale al dirdi valorizzare particolari aspetti
funzionali, architettonici, paesaggistici.

2. In tali zone sono ammesse tutte le opere netasHéa loro valorizzazione e arredo,
quali pavimentazioni, fontane, alberature, panctenspazi di conversazione nonché
quelle finalizzate all’obiettivo specificatamentefitito in cartografia.

3. Le singole zone saranno oggetto di un partiegtaogetto unitario ed in sede attuativa
potra apportare ulteriori ampliamenti. Tali progaihitari saranno finalizzati alla
valorizzazione e ad attuare precisi obiettivi défin cartografia con le seguenti sigle:
VA - valorizzazione architettonica di edifici imganti;

VU - valorizzazione urbana di piazze o slarghi;
G - giardini all'italiana di pertinenze di palazzi;
RA - rispetto ambientale.

Art. 51 - F5 - Zone destinate alla viabilita

1. Le zone destinate alla viabilita sono inedifitab
2. Laviabilita si distingue in:

- viabilita veicolare

= piste ciclabili e percorsi pedonali.

Viabilita veicolare

1. 1l PRG, con riferimento alla classificazioneattata negli elaborati cartografici della
Variante PUP 2000 e alla deliberazione della giuAtavinciale n. 909 di data
03.02.1995 e s.m., individua in cartografia le gate relative alla viabilita veicolare.

2. Aifini delle loro diverse caratteristiche tecne e funzionali si distinguono le seguenti

categorie di strade presenti e/o previste neltberoi comunale:

Autostrada

Strada di terza categoria
Strada di quarta categoria
Altre strade

Strade rurali e boschive

3. La cartografia indica, con le relative pertingnte strade esistenti sufficienti e
confermate, quelle da migliorare e potenziare dl€de progetto, nonché gli slarghi e
le piazze.
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10.

11.

12.

L'eventuale assenza in Cartografia di indicazewta la rettifica, I'allargamento, il
miglioramento di tratti stradali esistenti, non gitelica in alcun modo la possibilita
per la Pubblica Amministrazione di provvedervi @ecertate esigenze di pubblica
utilita; I'approvazione da parte del Comune detigb progetto lo abilita ad applicare
la procedura espropriativa ai sensi di legge.

In conformita con le disposizioni contenute aalelibera della G.P. n.909/1995 e s.m,
per piattaforma stradale si intende lo spazio ocatupdalla carreggiata e dalle
banchine laterali con esclusione degli elementignati. Nelle aree destinate alla
viabilita sono ammessi solo interventi di migliommo, ampliamento e nuova
realizzazione di strade e dei relativi impiantiufhinazione, semafori, marciapiedi,
opere di arredo, canalizzazioni, infrastrutturentdogiche, parcheggi, impianti per il
rifornimento carburante, etc...). Nelle aree risesvalta circolazione ed alla sosta dei
pedoni, nelle piazze e negli spazi aperti risenadlb svolgimento di attivita di
interesse collettivo quali mercati, manifestazi@agre, ecc. possono essere realizzate
solo opere infrastrutturali e di arredo urbanolfazate a tali funzioni.

Le larghezze delle piattaforme stradali sonortgie nella tabella 3. Le larghezze di
carreggiata e i tracciati delle strade da potemazéadi progetto riportati in cartografia
sono da ritenersi indicativi, nel senso che la ldedinizione avverra in sede di
progettazione tecnica esecutiva, allorché si peegisio congiuntamente le soluzioni
di dettaglio per i manufatti e le opere d'artedstiae per gli interventi di arredo. La
soluzione progettuale esecutiva potra discostangihe significativamente dalla
previsione di piano purché sia salvaguardata I'idesgrammatoria del collegamento
previsto; in tal caso si applica per gli espropcomma 2 del presente articolo.
Qualora gli interventi previsti riguardino siaraftamente (ampliamento, rettifiche
planimetriche e/o altimetriche del tracciato stiajlahe indirettamente (accessi a
diversi utilizzi anche parziali...), strade provirci@/o statali, dovranno essere
acquisiti i necessari nullaosta o autorizzazioncalinpetenza del Servizio Gestione
Strade.

La larghezza delle fasce di rispetto stradaleudiall’art. 54bis sono riportate nella
tabella 2A e 2B.

L’apertura di nuove strade all'interno delle eayricole o silvo pastorali € consentita
al solo fine di permettere 'accesso ai terreniidavori necessari alla conduzione del
fondo e per il trasporto dei prodotti. Tali stratte/ranno avere una larghezza massima
pari a 3 metri.

Le misure trasversali della strada e dei singleimenti che la compongono possono
essere modificati per uniformarsi alle disposizi@aniche vigenti in materia .

Le indicazioni contenute nella cartografia pgroci e svincoli non hanno valore
prescrittivo; I'esatto andamento di tali opere sigfinito in sede di progetto.

La cartografia del PRG individua a margine aleliabilita provinciale le aree
specificatamente destinate alla realizzazione dovaustazioni di rifornimento
carburanti [SRC], il cui esercizio dovra esserearzrato dalle autorita competenti. In
tali zone sono ammesse, la vendita al minuto dbuwanti, lubrificanti, piccoli
accessori, le operazioni di lavaggio ed ingrassagiglle automobili, compresa
l'attivita integrativa di officina, pubblici esertiquali bar e ristoranti. L’attuazione
degli interventi previsti dovra avvenire nel rigpetielle disposizioni delle singole
schede di PdA contenute nell’allegata tabell& €’ funzioni commerciali ivi previste
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non potranno configurasi come attivita autonome dmaanno essere connesse anche
sotto il profilo dell’'unitarieta gestionale, corattrezzatura di servizio.

VARIANTE PUNTUALE 2009 - NORME DI ATTUAZIONE >

Approvazione Giunta Provinciale delibera n. 2024 di data 03.09.2010 - Pubblicazione sul BUR T.A.A. n. 37 d.d. 14.09.2010
Correzione errori materiali Delibera C.C. n. 6/2011 - Pubblicazione BUR n. 23/lll dd. 06.06.2011
Correzione errori materiali Delibere C.C. n. 41/2011 e n. 47/2011- Pubblicazione BUR n.8/Ill dd. 24.02.2012



COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

Piste ciclabili e percorsi pedonali

1. | percorsi ciclabili, pedonali o sportivi, somadividuati con appositi simboli sulla

cartografia di piano e le aree ad essi destinai swedificabili per una larghezza di m.

5 dall'asse indicato in cartografia.

Nella loro realizzazione deve essere comunqaentto I'accesso ai fondi agricoli.

Le misure trasversali dei percorsi ciclabili edpnali possono essere aumentati per

uniformarsi alle disposizioni tecniche vigenti irataria.

4. Sono in particolare segnalati come percorsitspoil “cross della Val Lagarina” e il
“percorso della vite” di Pedersano, ai quali saferite apposite schede.

w N

Art. 52 — F6 - Parcheggi pubblici

1. Nelle aree indicate come parcheggi pubblici énseatita esclusivamente la
realizzazione di strutture destinate alla sostdi @etpveicoli.

Art. 52bis - F7 - Impianti tecnologici

1. Gli impianti tecnologici sul territorio che dms®ero rendersi necessari per integrare o
potenziare i servizi esistenti negli abitati, sswggetti ad autorizzazione e vanno
realizzati sottostando a parametri di camuffamematon luoghi non esposti alla vista
dei coni visuali. E’ inoltre consentita la costmzé di depositi di materiali di
complemento alla infrastruttura principale.

2. Sono altresi considerati impianti tecnologicsteutture destinate a Centro di Raccolta
Materiali [CRM] come individuati con apposita sinidgia negli elaborati cartografici
del PRG. | centri di raccolta materiali consistangpiattaforme presidiate destinate
allo stoccaggio provvisorio di rifiuti urbani radtoe conferiti separatamente.
L’organizzazione delle aree destinate a CentroaticBlta Materiali € regolamentata
dal Testo Unico delle Leggi Regionali in materia tdiela dell’ambiente dagli
inquinanti.

Art. 52ter - F8 - Zone a Parco Fluviale

1. I PRG individua con apposita simbologia le ar@estinate alla valorizzazione
ambientale paesaggistica e culturale dell’ambitst@an ingresso all’abitato di Villa
Lagarina lungo il flume Adige, storicamente ideioato quale “Porto fluviale”.

2. In tali aree, fatte salve le disposizioni pravati in materia di protezione degli ambiti
fluviali del PGUAP é consentita la realizzazioneattrezzature per il tempo libero, lo
svago e lo sport destinate al pubblico. Considdeataocazione agricola dell’ambito
fluviale, in seguito al mantenimento delle funziocagricole esistenti, € ammessa
I'attivita agrituristica nel rispetto delle dispagini provinciali in materia.

3. In tali aree sono ammesse altresi funzioni diize alle attivita sopraelencate quali
parcheggi pubblici e privati, aree di sosta e tkriscambio dei mezzi pubblici, percorsi

g
VARIANTE PUNTUALE 2009 - NORME DI ATTUAZIONE S

Approvazione Giunta Provinciale delibera n. 2024 di data 03.09.2010 - Pubblicazione sul BUR T.A.A. n. 37 d.d. 14.09.2010
Correzione errori materiali Delibera C.C. n. 6/2011 - Pubblicazione BUR n. 23/lll dd. 06.06.2011
Correzione errori materiali Delibere C.C. n. 41/2011 e n. 47/2011- Pubblicazione BUR n.8/Ill dd. 24.02.2012



COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

e spazi ciclopedonali e servizi ed esercizi publalisupporto del comparto ricettivo e
turistico.

. La collocazione e il dimensionamento delle nudwezioni dovra favorire la
salvaguardia dell'identita paesaggistica dell’'amhdrritoriale attraverso operazioni di
riqualificazione che valorizzino la vocazione agli&cesistente.

. Gli interventi consentiti in tali aree possonssere realizzati e gestiti sia dall’'ente
pubblico che da soggetti e societa private o nuistbliche/private.

. Qualora l'intervento sulle aree e la realizzagiai nuovi volumi siano richiesti dai
soggetti diversi dall’ente pubblico, e obbligatol@astipula di una convenzione, il cui
schema dovra essere preventivamente approvatoodsigio Comunale, con la quale
siano regolamentate I'esecuzione, la gestionese lilelle opere previste.

. Sugli edifici esistenti conformi con le normel geesente articolo, sono ammessi gli
interventi di manutenzione ordinaria, straordinamgsanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia.

. Sugli edifici esistenti in contrasto con le nergii zona sono ammessi esclusivamente
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

. Su tali aree qualsiasi intervento dovra essesveptivamente concordato con |l
Servizio Bacini Montani della PAT.
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TITOLO IV
Area di tutela e protezione.

Art. 53 - Aree di tutela ambientale

1.

Nelle aree dove la tutela ambientale e eseacitlla P.A.T., a norma della
legislazione vigente in materia, gli usi del suela parametri urbanistici ed edilizi
ammessi sono quelli indicati per le diverse zonkviduate dal P.R.G.

Le autorizzazioni e le concessioni edilizie sassoggettate alle approvazioni previste
dalla legislazione provinciale vigente come previdal comma 3 dell’art.6 della L.P.
n° 7 dd. 7.8.2003.di cui all’art. 6 della Legge W®nuiale n° 7 dd. 7.8.2003 tutela
ambientale.

Art. 53bis — Verde privato

1.

o o

Le zone destinate a verde privato comprendorode interne all'insediamento urbano
0 ad esso limitrofe di particolare interesse pagiséigo per la panoramicita e per la
presenza di alberatura, prati, e di verde in genere

In queste aree destinate ad ospitare giarditig giccole attrezzature e colture agricole
rampe di accesso ai garage e strade di sereizi@tata ogni nuova costruzione.

. A servizio degli edifici esistenti possono esseralizzati manufatti accessori ai sensi

dell’'art. 24

Per gli edifici esistenti sono ammessi intervedi manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e di ristrutturaziongiz@ senza aumento di volume. In
seguito ad interventi di demolizione con ricostama € inoltre ammesso
I'accorpamento di volumi separati preesistentialigzato ad una migliore inserimento
paesaggistico.

Le aree a verde privato possono essere compaitfte del lotto minimo.

. Gli interventi previsti dai precedenti commi neono ammessi qualora le aree a verde

privato ricadano negli ambiti a pericolosita el@vatmoderata, individuati dal PGUAP
nella carta della Pericolosita, e per quelle ricdidén ambiti fluviali di interesse
ecologico.

Art. 54 - Fasce di rispetto

1.

La cartografia del PRG individua con appositalglogia le aree destinate alla
protezione delle strade, dei cimiteri e dei depurain conformita con le disposizioni
legislative vigenti.

Fatto salvo quanto specificatamente previstdi reeticoli 54bis, 54ter e 54quater, le
aree ricadenti all'interno delle fasce di rispettono inedificabili ed i esse sono
consentite le sole forme di utilizzazione del suotmpatibili con gli obiettivi del
vincolo.
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3.

Le aree ricadenti all'interno delle fasce dipggo sono computate ai fini delle
determinazione della capacita edificatoria, depoafo di copertura e della superficie
minima del lotto.

Qualora non riportate in cartografia, le ampeedelle fasce di rispetto sono riportate
nelle tabelle 1, 2A, e 2B. Le indicazioni cartoggthé prevalgono su quelle delle
tabelle citate.

Art. 54bis - Fasce di rispetto stradali

1.

Consistono nello spazio laterale alle straderveto ad eventuali ampliamenti o
modifiche, a possibili interventi di miglioramentoequipaggiamento delle medesime,
nonché soprattutto a funzioni di sicurezza e digmione degli abitati e degli spazi
aperti dal rumore, dall'inquinamento e da altri attp del traffico veicolare sul
contesto circostante. La fascia di rispetto indreidnoltre I'area all'interno della quale
le indicazioni viarie del PRG possono essere mcatidi in sede di progettazione
esecutiva.

Le ampiezze delle fasce di rispetto stradalinea specificatamente definite negli
elaborati grafici del PRG, sono quelle riportatdentabelle 2/a e 2/b.

Le fasce di rispetto si misurano su ciascundaita strada a partire:

- dal loro asse nel caso di strade di progetto;

- dal limite della piattaforma stradale per le stradestenti e di potenziamento. Dove
per piattaforma stradale si intende lo spazio oatumlalla carreggiata e dalle
banchine laterali come riportato nella Tabella 3.

- dal centro della simbologia individuata dal PRG eedo di svincoli o di raccordi
stradali;

Nelle fasce di rispetto stradale, fatto salvarga previsto nell'art. 6 del “Testo
coordinato delle delibere della Giunta provinciae909 d.d. 03.02.95 e n. 890 di data
05.05.2006", é vietata qualsiasi nuova edificaziarehe sotto il livello naturale del
terreno, ad esclusione di quella relativa alle epdrinfrastrutturazione del territorio,
agli impianti tecnologici a rete e agli impianti ianutenzione stradale. Nelle fasce di
rispetto stradale la realizzazione di impianti dstbuzione carburante e delle
eventuali stazioni di servizio € ammessa solo ovesentita dal PRG.

Per quanto non specificato nel presente artisolpplicano le disposizioni contenute
nella delibera della G.P. n. 909 d.d. 03.02.95re.s.

Art. 54ter - Fasce di rispetto cimiteriali

1. Con riferimento al R.D. n.1265 di data 27 lugli®34 e al DPR 10 settembre 1990

n.285 il PRG individua le fasce di rispetto cim@# destinate a preservare
dall’edificazione una fascia di territorio lungopierimetro del cimitero e dell’'eventuale
ampliamento. L’ampiezza della fascia di rispettoitériale € pari a 50 m ed e riportata
con apposita simbologia nella cartografia del PRG.

In applicazione dell’art.73 della L.P. 11 ago%®98 n. 10, gli edifici esistenti nella
fascia di rispetto cimiteriale possono essere tiagse trasformati senza aumento di
volume nei limiti previsti dalle norme di zona ini@li edifici ricadono.
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3. Qualora sia consentito dalle norme di zonaediiici esistenti ricadenti nelle fasce di

Art.

1.

Art.

rispetto cimiteriali possono essere ampliati, pércion sia diminuita la distanza
minima dall’area cimiteriale.

54quater - Fasce di rispetto dei depuratori

Consistono in aree di rispetto degli impiantddpurazione come individuate ai sensi
dell'art. 59 del Testo Unico delle Leggi Provinciad materia di tutela dell’ambiente
dagli inquinamenti, approvato con D.P.G.P. 26 genh887 e s.m.

In esse sono ammesse esclusivamente le opersentb@ nel provvedimento
individuativo. Gli edifici esistenti possono esseggetto di interventi edilizi fino alla
demolizione con ricostruzione dei volumi preesistesenza spostamento di sedime.

55 - Norme generali di carattere geologico-gdecnico e idrogeologico, e di

protezione dei pozzi e delle sorgenti

1.

Art.

2.

Per quanto riguarda gli aspetti relativi allarig@osita geologica, idrogeologica,
valanghiva e delle acque si applicano le disposiziontenute nella “Carta di Sintesi
geologica “del PUP approvata con delibera dellen@iuprovinciale n. 2183 d.d.
23.09.2003 e successivi aggiornamenti. Mentre peantp riguarda il rischio
idrogeologico si dovra fare riferimento al PGUAPidRo Generale di Utilizzazione
delle Acque Pubbliche”.

Per quanto riguarda la disciplina delle areprdiezione dei pozzi e delle sorgenti si
applicano le disposizioni contenute nella “Cartdedasorse Idriche” approvata con
Delibera della giunta provinciale n. 2248 di dat®.09.2008 e successivi
aggiornamenti.

57 - Siti di interesse culturale naturalistico

La cartografia del PRG individua con appositabsilogia i siti di interesse culturale
naturalistico riportati nel seguente elenco:

- 01 - grotta “Bus de la Vecia”

- 02 —grotta “La Zolina”

- 03 - grotta “Busole”

- 04 — grotta “Busola”

- 05— grotta de I'Ortoline”

- 06 — grotta “Bus de le Guane”

- 07 — pianta “Tiglio di Pra dell’Albi”

- 08 — pianta “Pino strobo di Daiano”

- 09 - sito di interesse mineralogico “Rio molimdersano”
| siti riportati al numero 07, 08, e 09 rappreaeo invarianti del Piano Urbanistico
Provinciale, in quanto beni caratterizzanti 'anmidée e I'identita territoriale. La loro
tutela dovra avvenire secondo le specifiche digpmsi di legge.
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3.

Art.

In tali ambiti sono ammessi esclusivamentergériventi di manutenzione, ripristino e
valorizzazione, necessari per la buona conservazaienluoghi. Sono pertanto vietate,
I'edificazione e la realizzazione di infrastruttwstranee alla natura stessa del sito.

58 — Aree di rispetto degli elettrodotti

Il PRG individua gli elettrodotti presenti nelritorio comunale. Le relative fasce di
rispetto sono quelle definite dalla legislazionenateria ed in particolare dal D.Dirett.
29 maggio 2008 "Approvazione della metodologia @calo per la determinazione
delle fasce di rispetto per gli elettrodotti”.

Nelle fasce di rispetto degli elettrodotti e tate individuare nuove destinazioni
residenziali, scolastiche, sanitarie, aree vertlezzate o comunque edifici adibiti a
permanenza di persone non inferiore a quattroabf@e di rispettare i valori limite di

esposizione ai campi elettrico e magnetico geneafii frequenza industriale
nominale (50 Hz).

La variazione dei parametri elettromagnetici eiposizione, delle distanze di
sicurezza, delle fasce di rispetto, ecc. da pagtee chormative statali o provinciali
comportano 'automatico adeguamento delle disposiziel presente articalo

Art. 58bis — Sorgenti elettromagnetiche a radiofregenza

1.

Il PRG individua in cartografia le sorgenti &lemagnetiche a radiofrequenza presenti
sul territorio comunale, in ottemperanza alle dssponi legislative contenute nel
D.P.C.M. 8 luglio 2003 attuativo della legge n.3®2, e con riferimento alle
disposizioni normative provinciali.

La progettazione di nuovi insediamenti ricadémtaree poste in prossimita dei siti a
radiofrequenza, dovra verificare preventivamentesaddisfacimento dei limiti di
esposizione, dei valori di attenzione e gli obiettii qualita conformemente agli artt. 3
e 4 del D.P.C.M. 8 luglio 2003 relativo alle altedquenze.

Art. 59 - RNP, RL: Riserve naturali provinciali e riserve locali

1.

Le riserve naturali provinciali e le riserve dficsono indicate con apposito perimetro e
apposita sigla sulla cartografia del PRG cometasul seguente elenco:

RNP - Riserva naturale provinciale “Pra dall’AlbelC

RL - Riserva locale “Casotte”

In tali aree & vietato qualsiasi intervento iei| sia diretto alla costruzione di
fabbricati che indirizzato a realizzare infrastnogt (strade e sentieri, linee elettriche e
telefoniche, acquedotti, fognature, opere idraelich qualsivoglia natura) che non
siano finalizzate al mantenimento delle riserveursdt Risulta altresi vietata ogni
costruzione o manomissione del suolo naturale.dli#vazione va svolta con tecniche
tradizionali compatibili con la conservazione detkratteristiche del sitd.'esistente
rapporto tra gli spazi occupati dai diversi habiagetali e i relativi margini va
mantenuto, ovvero modificato ma solo per ricondutu@o e gli altri allo stato
originale.
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Qualsiasi intervento o modifica del territorid'iaerno di tali aree dovra essere
preventivamente autorizzato dal Servizio provireciadompetente in materia di
conservazione della natura.

Nelle riserve naturali provinciali si applican@incoli e le prescrizioni contenute nei
rispettivi atti istitutivi approvati ai sensi dellaP. 23 giugno 1986, n. 14 e s.m.

La cartografia del PRG individua la suddivisiced perimetro della RNP - Riserva
naturale provinciale “Pra dall’Albi-Cei”, in zona & zona B. In tali ambiti, si applicano
le prescrizioni contenute nella Delibera della Gaurprovinciale n. 16951 del
30.11.1992 come modificata dalla Delibera della n&uprovinciale n. 2775 del
21.03.1997.

Art. 59bis — SIC - Siti di Interesse Comunitario

1.

I PRG riporta con apposita simbologia la deiamione del Sito di Interesse
Comunitario denominato “ IT 3120081 - Pra dall’al@iei” come definito dalla D.G.P.
n.1018 d.d. 05.05.2000 e s.m., al fine di individuael territorio comunale le aree
interessate dal progetto “Rete natura 2000".

All'interno dei siti di interesse comunitario applicano le misure di salvaguardia
definite dalle direttive comunitarie 92/43/CEE e9AM/CEE nonché le disposizioni
normative stabilite dal D.P.R. 357/97.

Qualsiasi piano all’interno del territorio conalm e tutti i progetti che si presume che
possano avere un’incidenza significativa sulle afBlatura 2000”, ovvero ogni
intervento al di fuori dei siti che possa incidéneessi in modo significativo, anche
congiuntamente ad altri progetti, va sottopost@latazione preventiva del requisito di
incidenza significativa o direttamente alla proaeddi valutazione d’incidenza secondo
quanto previsti dalla normativa provinciale vigente

. Qualora il progetto rientri nelle fattispecieeyiste dall'art. 15 del regolamento di

attuazione della L.P. 11/07 emanato con Decretor?9®-157/Leg. di data 03/11/2008,
non si applicano le disposizioni del comma 3.

Art. 60 - Difesa dei valori archeologici

1.

Si tratta di aree interessate da ritrovamentidizi archeologici che ne motivano una
particolare tutela, in sintonia con quanto enuicdl D.Leg. 22 gennaio 2004, n. 42
(Codice dei beni culturali e del paesaggio) e daRal7 febbraio 2003, n.1 (Nuove
disposizioni in materia di beni culturali).

I PRG riporta in cartografia la perimetraziodelle aree e relative classi di tutela
secondo le indicazioni della Soprintendenza pegniB\rcheologici della P.A.T. e sulla
base di quanto riportato dalla cartografia del esmst strutturale del PUP. La
Soprintendenza potra eseguire sopralluoghi e sagnal eventual
modifiche/integrazioni, come previsto dall’art. 8lld LP 17.02.03, n. 1, sui perimetri 0
sulla classe di tutela, secondo le caratteristitiseguito descritte.

. Tutela 03.

Sito non contestualizzabile puntualmente per lasg@adelle informazioni disponibili.
Si segnala l'indizio archeologico per un’attenzioda porre durante eventuali
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interventi di trasformazione. Nuovi rinvenimentit@mno comunque contestualizzare
il sito e riqualificarlo come area a rischio 012 0

Per quanto riguarda queste zone, per le qualifdenrazioni non sono attualmente tal
da permettere una precisa individuazione dei luoghirinvenimento, si ritiene
comunque utile che la Soprintendenza per i berhemiogici della P.A.T., venga
informata circa gli interventi di scavo che intey@so gli ambiti di massima
evidenziati e le zone limitrofe.

A tale proposito I'Ufficio Tecnico del Comune trasttera la comunicazione delle
concessioni edilizie approvate che interessan@taé.

4. Tutela 02
Sito contestualizzato archeologicamente ancoravoatthon sottoposto a rigide
limitazioni d’'uso. GIli interventi antropici di trémazione programmati €e/o
programmabili si attueranno sotto il controllo tiioedella Soprintendenza per i beni
archeologici della P.A.T.. L’'area indagata potra,sensi delle normative vigenti,
essere totalmente bonificata o sottoposta a vinmoinario (area a rischio 01).
Allo scopo di garantire la tutela delle aree ahigcarcheologico, ove siano previste
opere di scavo e/o movimento terra che richiedamdoimanda di concessione edilizia,
e di primaria importanza la possibilitd, da partlad Soprintendenza per i beni
archeologici della P.A.T., di acquisire con congrticipo il maggior numero di
informazioni circa i lavori che si intendono eseguiper poter cosi programmare gli
interventi del caso.
A tale scopo ['Ufficio Tecnico trasmettera la rigbia di concessione alla
Soprintendenza per i beni archeologici. La Sopnidémza per i beni archeologici
potra cosi eventualmente decidere, in comune acawd la proprieta, il progettista e
la direzione lavori, se nell’'area interessata dalbere sia opportuno eseguire dei
sondaggi preliminari, delle prospezioni geofisiche delle semplici ricerche di
superficie, allo scopo di determinare I'entita deposito archeologico eventualmente
sepolto e, qualora fossero necessarie, le stratbgseavo stratigrafico da adottare.
Eventuali lavori interessanti nuclei storici comerimetrati dal P.R.G.l. devono
parimenti essere segnalati alla P.A.T. quando géinwali lavori di sbancamento
scendono ad una profondita superiore a m 1,50tecessano aree non manomesse in
passato (p.e. realizzazione di parcheggi inteoratiove cantine).

5. Tutela 01
Sito contestualizzato, vincolato ai sensi del D.L.22ygennaio 2004, n. 42. Vi e vietata
gualsiasi modifica morfologica/ambientale, escligsepere di ricerca, di restauro e di
valorizzazione.

6. Conformemente alle prescrizioni contenute nelI'a0 del D.Leg. 22 gennaio 2004, n.
42, chiunque compia scoperte di presumibile ins&rgmleontologico o archeologico ha
l'obbligo di denunciare il ritrovamento al Sindaeoalla Soprintendenza per i Beni
Archeologici della PAT.I progettisti, i direttoried lavori di tutte le opere edilizie e i
responsabili dell'esecuzione di qualsivoglia intetoe devono inoltre sospendere
immediatamente i lavori per consentire accertameiptiospezioni tempestive, e quindi
- se del caso - adeguare le originarie previsi@nipdogetti in esecuzione alle eventuali
sopravvenute esigenze manifestate dalle Autoritdpebenti.
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Art. 61 - Difesa delle aree agro-silvo-pastorali anproduttive

1. Aifini della tutela ambientale e paesisticasoretati:

a) i cambi di coltura che comportino sostanziiérazioni dei quadri paesistici esistenti
e protetti, fatte salve le direttive agricole diattere generale provinciali o locali;

b) le trasformazioni che sovvertano senza migliaréa morfologia dei luoghi e le
conformazioni dei percorsi, dei muri di sostegnelled recinzioni, dei terrazzamenti,
dell'arredo degli spazi aperti;

c) i movimenti di terreno non indirizzati a miglase la qualita ambientale esistente non
richiesti da iniziative di ricomposizione fondiaria non finalizzati allaumento della
produlttivita agricola.

2. La nuova edificazione deve risultare preferilghte accorpata con gli insediamenti
esistenti, al fine di limitare al massimo il consudi suolo agricolo. Le stalle e i fienili
possono essere anche staccati dagli altri fabhrjmatché mantengano rapporti spaziali
organici con il resto della struttura insediativacen i relativi complessi agricoli,
opportunamente ed armonicamente articolati peridunz
| fabbricati rustici accessori alla conduzionei@ga dei fondi (ricoveri, depositi,
magazzini, locali per attrezzi, ecc.) vanno dispnstle posizioni piu defilate rispetto
alle visuali principali, evitando collocazioni cadiurispetto al contesto insediativo e al
guadro ambientale locale.

3. | proprietari sono tenuti ad assicurare, conhlaiente con l'attivita agricola e forestale,
la manutenzione e la conservazione di fossatif@, ®sistenti o di nuova costruzione; la
rimozione degli oggetti di scarto, dei depositresidui e di materiali abbandonati e di
quanto altro pud deturpare l'ambiente o costituisqaegiudizio per la qualita
ambientale; la sistemazione dei terreni non cditivaprivi di specifici utilizzi, o che
risultano indecorosi o che lo possono diventatta,loro occultazione alla vista.

Il Sindaco pud provvedere con propria ordinanzarescrivere le opere e le misure
idonee ad assicurare il corretto assetto delleoténayee.

4. La viabilita rurale minore non indicata dal Riatleve essere realizzata rispettando i
requisiti stabiliti nella allegata tabella 3.

5. Nei pascoli é vietato alterare la configurazioee suoli e il loro assetto vegetazionale
se non per ripristinare documentate situazioni guenti, mediante interventi di
recupero funzionale e ambientale o per la realipp@zdi interventi consentiti dal
P.R.G.

6. Nei boschi il taglio degli alberi va eseguitonctecniche e in misura tale da non
compromettere la qualita ambientale locale e qugdaesistica complessiva.
Rimboschimenti e ripiantumazioni vanno realizzain essenze locali, da scegliere in
funzione dei diversi habitat.

7. Gli interventi edilizi consentiti nelle aree inppluttive possono disporsi solo in modo da
defilarsi dalle visuali principali e devono adatsiaallandamento del suolo ovvero
collocarsi vicino alle strade esistenti. Oltre acupero ed al mantenimento della
viabilita esistente, € ammessa la costruzione dtiesé nuovi, purché dotati delle
necessarie attrezzature e della segnaletica neidtas misura dell'indispensabile,
sempreché perfettamente inserite nell'ambiente.
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Art. 62 - Difesa dei corsi d’'acqua

1.

Nelle fasce di protezione dei corso d’acqua aggm cartografia gli interventi ammessi
non devono alterare I'andamento planimetrico délie, né il loro profilo verticale se
non per irrinunciabili esigenze tecniche. Se naticate in cartografia, le disposizioni di
cui al presente articolo si applicano anche ake dimitrofe (vedi c. 4, art. 2 norme del
PUP).

E’ vietato procedere ad escavazioni ed estradiomerti se non laddove indicato dal
P.R.G. Quelle esistenti e non conformi al P.R.Gineaprogrammate in vista del loro
esaurimento a breve termine.

Le parti in vista delle opere idrauliche di didiee regimazione delle acque, di presa,
sbarramento e simili, devono essere costruite eamit¢he e materiali tradizional
(paramenti in pietra, scogliere, ecc.) mirando aseguire la minima alterazione dello
stato di fatto e il massimo inserimento ambientale.

Gli eventuali scavi per la posa di tubi o comelotanno accuratamente ricomposti,
ricostituendo in superficie i profili precedenti eelativi manti vegetali.

. Gli impianti di piscicoltura possono essere agéegolo in posizioni defilate dalle viste

principali. | relativi bacini vanno mascherati calberature di essenze locali e siepi, e
armonizzati alla topografia dei siti, riducendo rainimo i movimenti di terreno
necessari alla costruzione e alla gestione ddiigtatitticole.

E' vietato immettere, in qualsivoglia modo, edetn inquinanti di qualunque natura nei
corsi d'acqua, vuoi direttamente che indirettamatttaverso le sorgenti e le falde che li
alimentano.

. Al di fuori degli insediamenti, entro le aree pfotezione dei corsi d'acqua € vietato

aprire nuove strade veicolari e tenere parcheggna@e dove indicato dal P.R.G.
L'accesso ai corsi d'acqua con mezzi motorizzagtato se non per ragioni di servizio.
Il quadro naturalistico esistente nelle areprdiezione dei corsi d'acqua va conservato
senza alterazioni se non dovute agli interventiRI&.G. e se possibile ricostituito nei
suoi connotati originali, laddove alterato rispedtguello configuratosi storicamente in
ciascun sito. In occasione di interventi per reaie nuove opere o fabbricati ovvero di
recupero ambientale si deve mirare, compatibilmeotele situazioni di sicurezza, a:

- mantenere, risanare e potenziare la vegetariorentizia autoctona, acquatica e non;
- ripristinare la conformazione originale dellgeaitorrentizie e delle linee storiche di
demarcazione tra i diversi habitat vegetali.

Le rive vanno assicurate al pubblico godimentoagerso i vecchi sentieri tuttora
tracciati, da risistemare. Per contro, e vietapelftura di accessi nuovi in localita oggi
inaccessibili delle rive stesse, che in questo gasoo mantenute tali.

Art.62 bis — Aree di protezione fluviale

1.

Allo scopo di garantire la funzionalita ecolagidelle fasce riparie del fiume Adige |l
PRG individua nella cartografia del Sistema Ammaénte “Aree di protezione fluviale”
in conformita alle disposizioni contenute nel Pidsrdanistico Provinciale e sulla base
degli “Ambiti fluviali di interesse ecologico” defiti dal PGUAP.
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2.

3.

4.

Fatte salve le disposizioni in materia di dig&andal limite del demanio idrico

provinciale di cui alla L.P. n.18/1976 e s.m., igterventi in tali ambiti devono essere
indirizzati alla sistemazione idraulica e idraulidorestale, alla riqualificazione

ambientale delle sponde, agli interventi di manztame straordinaria e restauro dei
manufatti edilizi eventualmente esistenti e allalirzazione di percorsi pedonali.

Eventuali percorsi ciclabili devono essere regolataie al fine di non interferire con le

dinamiche funzionali dell’ecosistema fluviale. &litambiti € inoltre ammessa la nuova
viabilita veicolare se assolutamente necessarianediversamente localizzabile o nel
caso in cui risulti funzionale alla valorizzaziogidattica dell’ambito fluviale.

Nelle aree di protezione fluviale non sono catiemovimenti di terra e attrezzature
che possono alterare sotto il profilo idrobiologi@mmbiente del corso d’acqua.

L’eventuale individuazione di zone per la froizé pubblica € subordinata alla verifica
della sicurezza rispetto al pericolo idraulico di agli artt.16, 17,32 e 33 delle norme
tecniche di attuazione del PGUAP.

Art. 63 - Cautele per I'esecuzione delle infrastrutire

1.

Tutti gli interventi infrastrutturali vanno pregiati ed eseguiti attenendosi a rigorosi
criteri di minima alterazione del paesaggio e deibiente e di accurato inserimento nel
quadro costruito, assicurando le piu attente miglirenitigazione per gli impatti
negativi non eliminabili. La procedura di V.I.A. sipplica comunque secondo le
disposizioni di legge.

. All'esterno dei centri abitati la realizzaziotienuove linee elettriche di alta e media

tensione, nuovi gasdotti, nuovi impianti per leeteimunicazioni, € ammessa solo se
risulta accettabile dopo specifici studi di impastimbientale e solo a condizione che
ogni impatto negativo residuo sia adeguatamentigait e ridotto a entita accettabili.

. All'esterno dei centri abitati la pubblicita corerciale e vietata e la segnaletica stradale

va ridotta al minimo tecnicamente necessario, addt di preferenza i formati ridotti
previsti dal Codice della Strada.

. Nella esecuzione delle strade rurali, boschivge gascolo di cui all’articolo relativo si

deve assicurare che l'intervento sia rispettosbeatebiente e del paesaggio.

Art. 64 - Raccomandazioni per la buona tenuta deuloghi

1.

E' vietato alterare l'assetto morfologico, pste e funzionale dell'ambiente naturale e
del terreno se non per gli interventi e le operyisti dal Piano. Le eventuali modifiche
apportate con gli interventi ammessi non devonopgromettere la stabilita del suolo e
le sue condizioni idrogeologiche e devono miglierée sue qualita paesaggistiche e
naturalistiche.

In generale, salvo che dove indicato dal Pianoetato:

- scavare, estrarre e depositare qualsiasi tijpredie, roccia o minerale;

- tenere discariche di qualsivoglia natura e antit

- tenere all'aperto e in vista depositi di mateamacchinari edilizi, di rottami di
qualsiasi natura, e accumuli di merce alla rinfusa.
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. Una volta cessata la loro funzione, le strutte#e opere provvisorie e gli impianti
dismessi vanno smantellati e rimossi; i sedimi albaati di ogni tipo di infrastrutture,
comprese le strade di cantiere e le cave eventusdnagerte in funzione di qualsivoglia
intervento ormai compiuto, vanno sistemati colistimo degli assetti precedenti del
terreno e della vegetazione, a cura e spese daii@i@ri o dei concessionari.

. Il Sindaco, sentita la Commissione ediliziafdeolta di far rimuovere elementi di ogni
genere (insegne, scritte, depositi di materialt, )econtrastanti con il carattere civile e il
guadro storico dell'abitato, e di proporre progeélitirecupero e riqualificazione di
pubblica convenienza ed utilita.

. E' esclusa sotto qualsiasi forma l'affissiongulbdblicita commerciale all'infuori degli
appositi spazi fissati dal Comune.

. L'installazione di elementi in vista per i sendli interesse collettivo e particolarmente
di cavi, tubi, corpi illuminanti e relativi sostegmanci, semafori, segnaletica stradale,
targhe, insegne, pensiline, chioschi, panchinghrare, cordoli, volumi tecnologici e
simili negli spazi aperti va progettata ed esegtita particolare cura sia nella scelta dei
siti che nei tipi di elementi costruttivi, opereimerventi da adottare, avendo per
obiettivo la conservazione e la valorizzazione daratteri storici e paesistici
dell'ambiente urbano.
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TITOLO V
Norme Finali e Transitorie

Art. 65 - Utilizzazione della zona del Lago di Ce¢ Cimana

1. Sono quelle aree montane parzialmente edificate edifici di ridotte dimensioni e,
prevalentemente, di modesta qualita formale utilezsaltuariamente come residenza
turistica. Generalmente il territorio si presentab&éentalmente compromesso tale da
intervenire per il suo recupero.

2. L'uso della zona del lago di Cei (Pd.A n° 21i€imana (Pd.A n° 22), perimetrata con
il simbolo di obbligo di P.d.A. sulla cartografiai d°.R.G., €& subordinato
all'approvazione di un Piano Attuativo ai fini Gealk (art.44 legge provinciale 22/91)
di iniziativa pubblica esteso all'intera area chevrd indicare, tipologie, altezze,
superficie coperta, destinazioni ammesse nelleokngone di cui agli artt. 66 e 67,
delle presenti norme, e per ogni singolo edificio.

3. Il piano attuativo ai fini generali dovra congea la catalogazione degli edifici esistenti
con la definizione degli interventi ammessi.

4. Gli edifici ed i manufatti catalogati, nelle scte di cui al comma precedente, possono
essere utilizzati per usi residenziali e per funzigollegate con il turismo ed
agriturismo e possono essere oggetto di intervdindonservazione, ristrutturazione,
ampliamento e ricostruzione nei limiti definiti  tal schede medesime
indipendentemente dalle norme di zona specifich® de G.

5. In tale zona sono ammessi esclusivamente intérget manufatti che, alla data di
entrata in vigore del presente P.R.G., sono inleegon gli strumenti urbanistici sia per
lavori autorizzati che condonati ai sensi dellaevitg normativa. Le presenti norme non
potranno in alcun modo essere interpretate coragmiénto per sanatoria di volumi.

6. Il P.d.A definira nella catalogazione il “Compmadi intervento” anche per i singoli
edifici potendo definire la condizione di demolizéper corpi aggiunti e deturpanti per
poter intervenire sui corpi principali.

7. Fino allapprovazione del P.d.A. di Cei sugliifeil esistenti sono consentiti,
compatibilmente con le specifiche prescrizioni @&R.G., oltre alla manutenzione
ordinaria soltanto opere di restauro e di risandmeanservativo senza alterazione dei
volumi. All'interno della delimitazione della risea naturale provinciale “RNP - Pra
dall’Albi —Cei” sono ammessi solo interventi previslalla delibera istitutiva del
vincolo (Delibera della Giunta provinciale di isizione del biotopo).

8. Fino all'approvazione del P.d.A. di Cimana, swglifici esistenti sono consentiti gli
interventi previsti per le zone agricole e descatt'art. 40 comma 8, anche se in
presenza di zona E3.

9. In tale area, oltre alle indicazioni di zona getsente P.R.G., il P.d.A. di Cei dovra
dettagliatamente regolamentare, nel rispetto detpienti premesse, le seguenti nuove
destinazione di zona:

BO - aree residenziali a tipologia;
DO - aree ricettive;
- aree di tutela delle rive del Lago.
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Art. 66 - BO - Aree residenziali a tipologia

1.

Le aree residenziali a tipologia all'interno d&d.A. di Cei e di Cimana sono aree
prevalentemente edificate in cui la conservazidmeistrutturazione, I'ampliamento, la

ricostruzione e la nuova edificazione saranno megehtate da schemi tipologici e
parametri dimensionali definiti dai rispettivi PAd.

Sono ammesse le destinazioni definite dall’@rt.2

Art. 67 - Aree per attivita ricettive

1.

2.

Le aree per le attivita ricettive quali albergbase per ferie, colonie ecc. individuate
all'interno P.d.A. di Cei sono occupate da strtrcettive.

Tali zone sono destinate ad ospitare eserdizrghieri come catalogate dalla L.P. 16-
novembre 1981 n° 23 e succ. modifiche ed integrazio

Al fine di migliorare il servizio ricettivo il Bl.A dovra definire interventi compatibili
all'adeguamento delle strutture esistenti finoaggiungimento di almeno 60 posti letto
inteso come il limite minimo di razionale struttura

Sono ammessi solo interventi di consolidamerdoampliamento escludendo la nuova
edificazione e ricostruzione.

Le aree libere dovranno essere attrezzate peitaadi ricreazione, gioco, spettacolo
all'aperto e attivita sportive informali.

Art. 68 - Aree di protezione delle rive del lago

1.

2.

Sono le aree lungo le rive del lago destinata ptotezione delle caratteristiche
naturalistiche e di indirizzo alla fruizione degpazi aperti.

Sono prevalentemente contenute nel perimetta Be&erva naturale provinciale “RNP-
Pra dall'Albi —Cei “e pertanto sottoposte alla natima specifica definita nella delibera
della Giunta Provinciale istitutiva del vincolo (bxera della Giunta provinciale di
istituzione del biotopo).

In tali zone, fatte salve le disposizioni deli’a2 delle Norme di Attuazione del nuovo
PUP, sono ammessi gli interventi previsti dal Piattoiativo a Fini Generali “P.d.A. di
Cei” approvato con Delibera della Giunta Provireial. 3463 di data 22.12.2000 e
successive varianti.

Il P.d.A di Cei, di cui all'art. 64, in intes@wr il Servizio Parchi della P.A.T. definira il
dettaglio degli interventi ammissibili.

Art. 69 - Utilizzo degli edifici esistenti

1. Per gli edifici esistenti nelle zone B e C, mpee consentito il recupero ad uso abitativo

di tutto il volume esistente. | volumi destinatgarage non potranno essere trasformati
in residenza se non per la parte eccedente a questksssaria al rispetto degli standard
di parcheggio previsti dall'art. 73 della L.P. 22/ s.m.
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2. Negli edifici esistenti € sempre ammessa lhzizione di isolamento termico esterno
delle fronti e del tetto, ad esclusione degli edifall'interno del perimetro degli
insediamenti storici e/o per quelli assoggettatiradrvento di restauro (art. 12,2) e di

risanamento conservativo (art. 12,3).
3. Fatte salve tutte le altre norme di zona RBRIG, € sempre ammessa la ricostruzione di

ruderi di preesistenti edifici , alle seguenti gregoni:
- il volume esistente deve essere riconoscibderespondere ad almeno I'80% del

volume preesistente;
- la ricostruzione deve avvenire in base a docuazémbe storica sia progettuale che

fotografica.
Tale ricostruzione non e ammessa nelle aree adatalegericolosita geologica,

idrogeologica e valanghiva di cui all’art. 55.

Art. 70 — Deroga

1. Per la realizzazione delle opere pubbliche mtéresse pubblico € ammessa la deroga
alle presenti norme di attuazione con le procedoreviste dalle vigenti leggi

urbanistiche.
2. Il rilascio della concessione in applicazionepateri di cui al comma 1 del presente

articolo é subordinato all'autorizzazione del CgheiComunale e successivamente al
nulla osta della Giunta Provinciale.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

ALLEGATI

TABELLA 1 - Tipi e ampiezze delle fasce di rispetto
Distanze minime da osservare per gli interventraformazione e nuova costruzione.

nelle negli misurare da
urbanizzazion| spazi apert
Titolo. 3° Titolo. 4°
FERROVIA 30 30 rotaie
ACQUE
Corsi d’acqua pubblici b 10 20 eiv
Sorgenti. Soraenti minerali. Acque Si applicano le norme di attuazione della
gentl, sorgent » ACQU€| CARTA DELLE RISORSE IDRICHE DEL
superficiali e Pozzi NUOVO PUP
Acquedotti d) -- 2,5 asse
Collettori fognanti d) -- 2,5 |asse
DEPURATORI BIOLOGICI
scoperti C) 001 100 recinzione
coperti C) 50 50 fabbricato
DEPURATORI A
SEDIMENTAZIONE
scoperti C) 50 50 manufatti
coperti C) 03 30 manufatti
DISCARICHE -- 100 recinzione
CIMITERI e) 50 50 | ecinzione

a) Ove la cartografia non visualizzi graficamenéd fasce, nel caso prevalenti, la
disposizione nel territorio va dedotta unicamera@ldti della presente tabella.

b) Ovvero dalle opere di difesa. Gli interventiledied urbanistici lungo i corsi d’acqua e
le loro rive sono regolati - in generale - dallaPL.8 luglio 1976, n.18, e dalle
successive modifiche (vedi anche l'art. 63, commal& Titolo 8° delle presenti
Norme).

c) Per le operazioni non espressamente vietateP&b nelle fasce di rispetto dei
depuratori si richiama la circolare della Provingigtonoma di Trento n° 5890/87.

d) Per acquedotti e collettori fognari soggettiaacia di rispetto si intendono i tronchi
principali generali.
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TABELLA 2/A
Larghezza delle fasce di rispetto stradali all'inteno dei centri urbani.
D.G.P. n. 909/95 e s.m.

. . . Raccordi,
CATEGORIA |Strade esistenti Strade esistent Strade d svincoli di
da potenziare progetto

progetto
Autostrada a) -- -- 150
| Categoria 15 40 60 90
Il Categoria 10 35 45 60
lll Categoria 7.5 25 35 15
IV Categoria 5 15 25 10
Altre strade 5 7.5 10 10

a) Per le autostrade esistenti la fascia di rispetdeterminata ai sensi dell’art. 9 della
Legge 24.7.1961, n.729.

TABELLA 2/B
Larghezza delle fasce di rispetto stradali negli sxzi aperti e aree agricole di tipo E
D.G.P. n. 909/95 e s.m.

CATEGORIA lstrade esistenti strade esis_tenti strade di racc_ordi, svincoli
da potenziare progetto di progetto
Autostrada 60 -- -- 150
| Categoria 30 60 90 120
Il Categoria 25 50 75 100
lll Categoria 20 40 60 --
IV Categoria 15 30 45 --
Altre strade 10 20 30 --
71
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

TABELLA 3
Dimensioni delle piattaforme stradali
D.G.P. n.909/95 e s.m.

PIATTAFORMA STRADALE
CATEGORIA

MINIMA MASSIMA
AUTOSTRADA --- ---
| CATEGORIA 10.50 18.60
I CATEGORIA 9.50 10.50
[ CATEGORIA 7.00 9.50
IV CATEGORIA 4.50 7.00
ALTRE STRADE 4.50* 7.00
STRADE RURALI BOSCHIVE --- 3.00

* Al di fuori delle zone insediative e per particolsituazioni @ ammessa una larghezza infer
finoa m. 3.00

BANCHINA

ELEMENTI
MARGINALI | | CARREGGIATA

BANCHINA

ELEMENTI

l MARGINALI |

l

| PIATTAFORMA STRADALE

ore
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COMUNE DI VILLA LAGARINA

PROVINCIA DI TRENTO

TABELLA 4 — Minimi spazi di parcheggio
(rif. Del.G.P. 340/2001 e s.m.)

MINIMI SPAZI DI PARCHEGGIO (*)

AIM. NLA. AM. N.A.
alimentare/ ; alimentare/ ;
; non alimentare ; non alimentare
misto misto
E.V. J Ampliamenti e trasferiment
Esercizi di vicinato 0.5 mg./Img.sv.| 0.5 mq./lmq.-\ai esercizi esistenti in zon
prevalentemente residenzi
M.S.V. sature o di completamen
Medie strutture di 0.5 mg./Amg.sv.| 0.5 mg./Img.§¢€ome riportato da art. 1p,
vendita delibera G.P. n°340/2001
s.m.
G.S.V. . .. | <=800mqg| 1 mg/lmg.sv. 0.5 mq./1mq.gv.
inferiori 0.5 mg./1mq.sv;
Grandi strutture di > 800 mq 1 mqg./Amq.sv. q g 0.5 mq./1mq.sv|
vendita intermedie 1 mq./Img.sv. 1 mqg./Amq.gv.
C.C.D.
Centro Commerciale a 1.5 mg./Img.s.n.t. 0.5 mg./AImg.s.n.t.
Dettaglio
G.S.V.S.

Grande Struttura di
Vendita di livello
Superiore

1.5 mg./Img.s.n.t.

1.5 mg./Amg.s.n.t.

S.E.
Strutture equiparate

<=1.500 mg sv

1 mqg./Amg. s.v.

>1.500 mg s.v.

1,5 mg./Img. s.v.

(*) Esclusi gli spazi di manovra,;

S.V.
s.n.t.

superficie di vendita (art. 15 regolamentdadelP. 8 maggio 2000, n. 4);
superficie netta totale costituita dalla swndella s.v. dei singoli esercizi e delle altrévia

paracommerciali e di servizio previste nel centmmerciale al dettaglio.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

TABELLA 5 - Lettura delle tipologie

a) Come si costruiva.

La casa era considerata un bene d'uso, cioé ureritore che rispondeva
unicamente alle esigenze di residenza, di lavor@ugrietari. Da cid ne discendeva una
tipologia articolata nelle funzioni, ma sempre aom preciso rapporto compositivo tra i
diversi spazi.

La normativa urbanistica € nata abbastanza raoente come elemento di
controllo della qualita architettonica funzionale soli centri urbani per imporre il decoro
delle costruzioni.

Nei secoli si sono determinate alcune tipologie ciella Valle Lagarina sono
riconducibili a:

— casa a corte con fronte degli edifici su tre latish da un muro alto con portone dalla
pubblica via; piani terra con avvolti per deposiio; piano abitato con ballatoio aperto
continuo; soffitta areata da piccole aperture oti@a in asse con le forature principali
sotto I'imposta della copertura; copertura geneealta a padiglione con linea di gronda
mai interrotta. E’ una tipologia prevalentementeal® di pregio con funzioni miste;
residenziale e di magazzino con finiture di qual@ntorni in pietra - decori e stemmi)
nella parte residenziale.

— palazzo urbano - tipologia che caratterizza il ea@ntico, frequente a Villa Lagarina e
presente a Pedersano, di forma regolare a pampetio massiccio con giardino
circondato da alte mura. Caratterizzato dalla soars della forma per piani: il
basamento con portale e alte finestre quadre, ri @hitati, generalmente due, con
forature regolari quasi sempre privi di balconislafitta con aperture piu piccole su
facciata sotto I'imposta della copertura rigidaneeatpadiglione a sottolineare la pianta
quadrata. Definite le funzioni della casa e paddisi vista della facciata: magazzino al
piano terra, residenza e studio ai piani intermaelnosito la soffitta.

— la casa urbana - Per tutto il periodo che va fill@ meta del nostro secolo il palazzo
signorile e stato il riferimento per I'abitazionebana, tranne che per i centri montani
prevalentemente agricoli quali Castellano, sengalifdo I'impostazione ed i decori
meno ricchi e ricercati, riducendo il ruolo del qaterra meno imponente. Rimane
invariato il rapporto tra copertura e volume senrpgolare.

- la casa agricola generalmente isolata, di volum@aide a seconda dell'importanza,
sempre a pianta regolare con grandi volumi al pizn@ ed al sottotetto per deposito
magazzino e fienile e ridotto spazio al piano abitdl volume e caratterizzato dal
grande portone, dalla fila delle piccole finestrel giano abitato e dalle areazioni
dell’ampia soffitta a volte con poggioli per essice ed un grande foro a volta senza
serramento. Nella tradizione la coltivazione delcdbada seta (1500-1800) ha
condizionato la tipologia rurale con la formaziaherandi ambienti areati nei sottotetti
per I'allevamento del baco. Copertura generalmanpadiglione con piccolo abbaino
per l'ispezione dei tetti.

Da queste tipologie e stato formato un paesaggimmico nell'insieme, anche perché
I'edificio era ben rapportato tra spazio e voluméra forma e funzione con tutti gli
elementi ben individuabili.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

Nell’edificazione contemporanea, degli ultimi cam‘anni, si € perso questo
rapporto d’'uso dell’edificio, in quanto & diventato bene valutabile in base al mercato.

Il nuovo parametro economico del valore di mer¢e&tostituito nell’edificazione i
parametri della funzione e della qualita. Nel taéatadi limitare e di controllare I'uso del
territorio si sono introdotti parametri geometueile norme urbanistiche.

Le norme urbanistiche hanno limitato lo sfruttatoeedilizio, ma talvolta cio e
avvenuto a scapito della qualita abitativa impomemal artificiosa lettura tipologica.

In estrema sintesi riteniamo che gli attuali pagamci consegnino edifici carenti
dal punto di vista della qualita dell’abitare per:

— murature perimetrali sottili, con basso volano teonche ée il potere di accumulare il
caldo e/o il fresco da restituire lentamente albénte;

— altezze interne rigidamente imposte;

— vani scala angusti a cui solo le norme per dishitino posto delle dimensioni minime,
ma che ancora non sono elemento di rappresendatimihe nei vecchi palazzi;

— la mancanza di soffitta come deposito.

Mentre dal punto di vista tipologico ritengo esishancanza di chiarezza nella

lettura tipologica a causa di:

— mancanza di rapporto diretto con la pubblica viaazza;

— monofunzione dell’edificio senza basamento e sepfféta;

— piano terra poco caratterizzato;

— copertura frantumata da continue interruzioni diglea di gronda per la formazione di
abbaini e grandi lucernari;

— utilizzo a fini residenziali dei sottotetti non cenelemento di eccezionalita, ma come
consuetudini sin dalla predisposizione del progetto

b) Per una qualita dell’architettura.

Questi parametri sovraesposti sono una consuetudimente radicata che noi
progettisti acriticamente l'applichiamo anche a lgueostruzioni che non sfruttano
completamente gli indici.

Vengono introdotti dei parametri geometrici corpikeciso intento di voler dare
diversa soluzione ai limiti sovraesposti per patgpostare rapporti tipologici piu definibili
senza adottare carichi piu gravosi per la colledtiv

Si vuole migliorare la qualita dell’abitazione gangravare sulla possibilita di
utilizzo e si vuole ristabilire un rapporto precisa basamento-fronte-copertura.

| nuovi parametri introdotti sono la superficideiresidenziale al posto del volume
per definire l'indice di utilizzo del lotto ed ilumero dei piani al posto dell’altezza
massima.

Ritengo con questo che i nuovi parametri di nfemto, a parita di sfruttamento
edilizio non rendano conveniente “risparmi” suigraetri di qualita, come I'ampiezza dei
vani scala e gli spessori dei muri perimetrali.ltirgoil parametro del numero dei piani ci
permette di ristabilire un corretto rapporto tranti e copertura, una giusta dimensione
della distanza tra due file di fori, ed una predstiura dellinserimento nel paesaggio
scandito dalle file dei fori in facciata e non @atmetri non definibili dallo sguardo.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
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Togliamo alcuni vincoli ai progettisti sottolinedm comunque la centralita di una
corretta composizione architettonica che potraraspi a qualsiasi stile o tendenza sia
razionale che decorativa, sia simmetrica che dedtst sia per masse piene che per
volumi frammentati, 'importante e che la compogi® sia coerente.

Fondamentale é il ruolo della Commissione EdiliZfLlmmunale, che dovra
verificare la coerenza tra il progetto nelle sudipale linee ispiratrici e dovra stimolare
'impegno dei progettisti a operare per l'integrstetica del paesaggio naturale urbano.

¢) Indirizzi tipologici.

| seguenti indirizzi tipologici sono generici eicemente indicativi, auspicando che

la progettazione esprima personalitd e senso @steti pertanto non possa essere

codificabile. Pertanto tali indirizzi sono il livel minimo di riferimento su cui la

Commissione edilizia comunale si orientera per @uggire e reinterpretare secondo |l

variare dei contesti ambientali e funzionali.

— L’edificio dovra essere ben individuabile nella swenposizione tra basamento, corpo e
copertura;

— la copertura dovra avere la linea di gronda nomrintta, eventuali interruzioni
dovranno seguire movimenti della pianta dell’edific

— ifori in facciata e gli sporti avranno una comgasne ispirata prevalentemente a criteri
di simmetria e ripetitivita sui piani;

— i serramenti saranno dotati di tapparelle nel faatle ed eventualmente ante ad oscuro
saranno usate per edifici di due piani e nei ceht@astellano e Pedersano;

- nel fondo valle e negli edifici a tre piani la cojpea sara a padiglione oppure piana.
Sono ammesse coperture a due falde negli edificicao due piani e solo nella zona di
Castellano e Pedersano.
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TABELLA 5A - Misurazione degli elementi geometrici

Sw.r. - Superficie utile residenziale /edificabile

PIANO INTERRATO

TTTIT
TTTT

[T
TN

A Stk SN PIANO TERRA

TN

N ___o___Dn ___o___08____o

% superficie utile residenziale/edificabile
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Misurazione degli elementi geometrici - S.U.R Stipe utile residenziale edificabile
- 2° parte
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PIANO PRIMO, SECONDO, ...

PIANO SOTTOTETTO

Superficie calcolata solo se dotata di
idonea illuminazione 1 mg.luce/10 mq.

%

/S . o . . . o
| superficie utile residenziale/edificabile
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Misurazione degli elementi geometrici - 4° parte

NP-Numero piani (art.4 Norme di Attuazione)

— - — pendenza

7/, primo piano computato al fine del calcolo del numero di pioni (Np)

a) Pendenza piano di campagna p < 20%

piano finito di calpestio £ m.1.20

Wﬂmﬂ‘%»/
endentt

T

b) Pendenza piano di campagna 20% < p < 25%

piano finito di calpestio € m.1.40

¢ W
%0 S“B“/Mm’/’

T

c) MODALITA' DI DETERMINAZIONE DELLA PENDENZA NEL CASO DI VARIAZIONE DELL'INCLINAZIONE DEL PIANO DI CAMPAGNA CONTENUTA ALL'INTERNO DEL SEDIME
DELL" EDIFICIO DI PROGETTO

piano finito di calpestio £ m.1.60

Intersezione tra piano di campagna
ed estradosso muro

g1,0‘[. ;
157.( ‘M/-Lo_ //[F7
/

\Intersezione tra piano di campagna
ed estradosso muro
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TABELLA 6 - Tipologia ricovero attrezzi. (art. 24, art. 33, art. 40 comma 17)

Tipo 1 - Legnaia addossata a fabbricato o a murccdita o di contenimento
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2,50 —=

4,00
4,00
-
o
=
™
i
2,70
4,00
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Tipo 2 - Legnaia isolata su quattro lati grande densione
Variante con tetto a capanna

3,30

3,30

3,70

3,00

3,30 3,30
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TABELLA 7 - Elenco degli strumenti attuativi ed elementi progettuali

PdA 1

strumento:
obiettivi:

note:

termine:

PdA 2

strumento:

obiettivi:
note:

PdA 3

strumento:
obiettivi:

(ai sensi dell’art.18 comma 4 L.P.22/91)

a. centro di Villa Lagarina.

Area di riqualificazione tipologica a ridosso dil&zo Libera.

Progettazione speciale ai sensi delll@rdella Norme di Attuazione
Riqualificazione estetico tipologicaldmmplesso di edifici posti dietro I'alto
muro di sasso di fronte al Palazzo Libera. L'edifione planimetricamente
presenta una composizione a corte e l'architettsopyattutto del corpo a
ovest, € improntata su archetipi casuali non cdnsbnluogo. Si deve
qualificare Il'aspetto  architettonico del complessmarcando la
caratterizzazione della composizione a corte. loggttazione speciale deve
comprendere planimetricamente le fronti degli ediéhe formano la corte e
le relative pertinenze aperte.

La nuova edificazione deve avvenire in adeaedel fronte nord dell’edificio
esistente, dovra essere definito un progetto diatificazione delle facciate
degli edifici esistenti secondo una progettaziohe mterpreti in maniera
rigorosa ed esteticamente qualificata una tipologr@sona al luogo..

Ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/Btermine per I'adozione é di cinque
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

Area di riqualificazione urbanistica a ridosso dehtro storico.

piano di zona approvato in attuaziolePdd.C. In caso di ripresentazione
dovranno essere apportate le seguenti integrazioni:

riqualificare e caratterizzare esteti@arte I'entrata da est al centro paese.
Considerata la posizione dell'area, la pitageone deve perseguire la
riqualificazione dell’ingresso est all’abitato, immodo coerente sotto il profilo
tipologico-formale e funzionale rispetto al contestorico nonché rispetto
alla limitrofa zona assoggettata a PdA 28. Il piattativo deve definire
adeguati collegamenti e attraversamenti dell’aakfine di separare i percorsi
pedonali da quelli carrabili.
L’altezza massima degli edifici e di tre livellidri terra.

Completamento dell'insediamento residenziale emeniale ubicato tra via
Salisburgo e via Segantini a Villa Lagarina.

Piano di lottizzazione convenzionataidiativa privata.
Connessione dell'area urbana consolidata le zone di recente espansione
urbanistica. Consolidamento del fronte edificatogloi il tracciato della nuova
strada provinciale. Completamento dell’offerta d®rvizi commerciali
esistenti. Recupero di una nuova connotazione arbantraddistinta da una
chiara vocazione pubbilica.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

note:

termine:

PdA 4

strumenti:

obiettivi:

note:

L’attuazione del PdA dovra rispettare i pae#i urbanistici e vincoli
contenuti nella Tabella n.8.

Il PAA come delimitato nella cartografia del PRGtttoiisce I'unita minima
d’intervento edilizio, pertanto non € ammessa lddsusione dell’area di
lottizzazione in ambiti edificatori autonomi. Illascio delle concessioni
edilizie e vincolato all’approvazione del Pianolditizzazione da parte del
Consiglio Comunale ed alla stipula della convengiah lottizzazione, la
quale dovra prevedere le modalita di realizzaziotelle opere di
urbanizzazione previste e la modalita di cessioake daree relative. E’
ammessa l|'edificazione separata del comparto cociater da quello
residenziale, qualora in fase di rilascio di cosam®e edilizia sia garantita
'esecuzione di tutte le opere di urbanizzazioneviste dal Piano di
lottizzazione approvato.

Gli spazi di parcheggio a servizio delle attiviidmmerciali insediate
dovranno essere collocati ai livelli interrati. &gdrescrizione non si applica
agli spazi di parcheggio destinati ai disabili ¢ agazi destinati al carico e
scarico delle merci. Il dimensionamento degli spdizparcheggio posti a
servizio della ZCS dovra rispettare i parametibiitadalla Tabella n.4 delle
Norme di Attuazione.

Gli spazi di parcheggio a servizio della residedaaranno essere collocati e
dimensionati nel rispetto delle normative proviticregenti.

Gli accessi all'area dovranno avvenire esclusivamdramite la viabilita
locale.

Al fine di consentire un adeguato inserimento pggsstico dei manufatti
edilizi di progetto, il percorso ciclopedonale davessere delimitato da
alberature ad alto fusto.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/9kiimine per I'adozione é di 5 anni
dalla data di approvazione del P.R.G.

D2 - Area produttiva di interesse secondariow#llo locale

Piano di lottizzazione convenzionata

Consolidamento del fronte edificato gnil tracciato della nuova strada
provinciale. Considerata la posizione dell’area, pgeogettazione deve
perseguire la riqualificazione dell'ingresso alitalo.

L’attuazione del PdA dovra rispettare i paetri urbanistici previsti all’art.
36 - D2, delle Norme di attuazione.

Il rilascio delle concessioni edilizie é vincolatthapprovazione del Piano di
lottizzazione da parte del Consiglio Comunale eth atipula della
convenzione di lottizzazione, la quale dovra prevedle modalita di
realizzazione delle opere di urbanizzazione e lalatid di cessione delle
aree relative.

Al fine di consentire un adeguato inserimento pggsstico dei manufatti
edilizi di progetto, lungo il tracciato della steagbrovinciale dovra essere
prevista una fascia verde di profondita non inferia 15 m ove inserire un
percorso ciclopedonale delimitato da alberaturaltfusto.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

termine:

PdA 23

strumenti:

obiettivi:
note:

PdA 24

strumento:

obiettivi:
note:
termine:

PdA 28

strumento:

obiettivi:
note:

termine:

PdA 30

strumento:

obiettivi:

note:

Gli accessi all'area dovranno avvenire esclusivamdramite la viabilita
locale.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/9imine per I'adozione e di 5 anni
dalla data di approvazione del P.R.G.

aree produttive
piano per insediamenti produttivi apato in attuazione del P.U.C. In caso
di ripresentazione dovranno essere apportate leeséigntegrazioni:
studio dell’'organizzazione edilizia &xia.
organizzare la viabilita di collegamentortteova e attuale S.P. 90.

zona residenziale
piano di lottizzazione
organizzazione edilizia e funzionale
organizzare parcheggi previsti nel piano.
ai sensi dell’art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione e di otto
anni dalla data di approvazione della presentautial P.R.G.

zona mista commerciale-residenziale.

piano di Lottizzazione

previsione di abitazioni ai piani supper e spazi commerciali al piano terra.
Considerata la posizione dell'area, la pitageone deve perseguire la
riqualificazione dell'ingresso est all’abitato. louota destinata a residenza
deve essere compresa tra 1/2 e 3/4 del volume essipb. L'altezza
massima degli edifici € di tre livelli fuori terra.

ai sensi dell’art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione e di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

D4 - Zona commerciale e turistica di interessalec

Piano di Lottizzazione convenzionata

Consolidamento del fronte edificato §mil tracciato della nuova strada
provinciale. Considerata la posizione dell’area, geogettazione deve
perseguire la riqualificazione dell'ingresso alitabo di Villa Lagarina.
L’attuazione del PdA dovra rispettare i pae&ri urbanistici previsti all’art.
36 [D4] delle Norme di attuazione.

I PAA come delimitato nella cartografia del PR&tituisce I'unita minima
d’intervento edilizio, pertanto non € ammessa lddsusione dell’area di
lottizzazione in ambiti edificatori autonomi. Illascio delle concessioni
edilizie e vincolato all’approvazione del Pianolditizzazione da parte del
Consiglio Comunale ed alla stipula della convengiah lottizzazione, la
quale dovra prevedere le modalita di realizzaziotelle opere di
urbanizzazione e di cessione delle aree relative.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

termine:

PdA 32

Lungo il tracciato della strada provinciale dovessere previsto il
completamento del sistema della mobilita ciclopedienattraverso la
realizzazione di un percorso ciclopedonale delitmida alberature ad alto
fusto.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/9imine per I'adozione e di 5 anni
dalla data di approvazione del P.R.G.

zona residenziale

strumento: Piano di lottizzazione convenzionata

obiettivi:

note:

termine:

PdA 5

Completamento della cortina ediliziaspe lungo via Solari e completamento
del sistema dei servizi pubblici (parcheggio e pesicpedonali).

Il piano dovra rispettare i parametri urlstioi e le indicazioni progettuali
riportati nella tabella 11.

Dovra essere garantita una fascia di rispetto dirinlO dal limite della
proprieta demaniale come previsto dalla L.P. n 9861

| parcheggi interrati a servizio della residenzssgpno essere realizzati a
confine con l'area destinata a parcheggio pubbtiome individuata nella
Tabella 11.

Il rilascio delle concessioni edilizie € vincolatthapprovazione del Piano di
lottizzazione da parte del Consiglio Comunale eth atipula della
convenzione di lottizzazione, la quale dovra prevedle modalita di
realizzazione delle opere di urbanizzazione previparcheggio pubblico e
marciapiede) e la modalita di cessione delle akive.

Sconto sul contributo di concessione per la reafimne delle opere di
urbanizzazione, da concordare con '’Amministrazicoenunale in sede di
progettazione esecutiva delle opere (da 1/3 finamdnassimo di 2/3 del
contributo stesso).

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/9imine per I'adozione e di 5 anni
dalla data di approvazione del P.R.G.

b. frazione di Piazzo

zona residenziale a valle della chiesa.

strumento: Piano di Lottizzazione;

obiettivi:

note:

termine:

valorizzazione del viale di entrata &#20, rispetto e mantenimento delle
visuali verso la chiesa e verso il filatoio;

formazione e cessione al pubblico del vaédlierato lungo la via comunale e
parte della piazza sagrato della chiesa. La lazatione degli edifici, la loro
composizione architettonica e la organizzaziondi &pgzi privati dovranno
valorizzare la piazza-sagrato e le visuali daleviedmunale verso il nucleo
antico e verso il filatoio. A tal fine I'edificatdovra rispettare una distanza
dal filo attuale della strada di almeno 15 metri.

ai sensi dell’'art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione € di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

PdA 6

strumento:
obiettivi:
note:

termine:

PdA 29

strumento:

obiettivi:

note:

termine:

zona residenziale

piano di lottizzazione
organizzazione edilizia e funzionale

organizzare parcheggi previsti nel piangeare zona attrezzata a verde lungo
la strada - organizzare i collegamenti viari intlicdi collegamento alla
viabilita pubblica per formare il nuovo accesspadse.

ai sensi dell’'art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione € di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

Insediamenti per attivita produttive di interekseale

Piano di attuazione redatto secondpréscrizioni riportate nella allegata
tabella 9, in deroga ai parametri di zona di cuc@nma 2 dell’art.36 del
PRG.

Il piano di attuazione ha la finalita dqualificare I'ambito posto a margine
della viabilita di servizio alla nuova zona residee di Piazzo, mediante la
realizzazione di strutture di supporto all’attiviieoduttiva esistente.

Si dovra provvedere alla sistemazione estdall'intero ambito, attraverso
un adeguato arredo urbano che preveda, lungoti §ad e ovest, la messa a
dimora di alberature ad alto fusto.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/9kiimine per I'adozione & di 5 anni
dalla data di approvazione del P.R.G.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

PdA 7

strumenti:

obiettivi:

PdA 8

strumenti:

obiettivi:
note:

termine:

PdA 9

strumenti:

obiettivi:
note:
termine:

PdA 10

strumenti:

termine:

PdA 11

strumenti:

termine:

PdA 12

strumenti:

obiettivi:

c. paese di Pedersano

area residenziale
piano di lottizzazione per la realiznae del parcheggio pubblico.
per realizzare e cedere al comuneiitpaggio.

zona residenziale

piano di lottizzazione per realizzaeian cessione del viale alberato e della
zona verde lungo la strada.

organizzazione edilizia e funzionale.

la viabilita interna deve essere previstemarra proprieta privata; realizzare
e cedere al comune viale alberato e area verde langirada comunale.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/%®imine per I'adozione € di cinque
anni dalla data di approvazione del presente P.R.G.

zona residenziale

piano di lottizzazione o0 concessiooeeasoria alla concessione edilizia per
realizzare il parcheggio pubblico e/o mettere pak&zione le aree necessarie.
organizzazione edilizia e funzionale.

organizzare un accesso dalla strada comunale

ai sensi dell’'art. 18 comma 5 L.P. 22/0teimine per I'adozione € di otto i
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

lotto residenziale

piano attuativo per realizzare e ce@treomune la parte verso il viale per
alberare e/o predisporre il marciapiede lungo dadst per una larghezza pari
a quella dei lotti adiacenti gia edificati, comurequai inferiore a m. 1,50.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/%®imine per I'adozione € di cinque
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

area residenziale

piano attuativo per realizzare e cedarecomune il viale alberato e/o
marciapiede lungo la strada per una larghezzagpquella dei lotti adiacenti
gia edificati, comunque mai inferiore a m. 1,50, per realizzare il
collegamento pedonale tra la viabilita a valle ellgua monte.

ai sensi dell’art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione e di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

area residenziale
piano di lottizzazione
organizzazione edilizia e funzionale
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

note:
termine:

PdA 13

strumenti:

obiettivi:
note:

termine:

PdA 14

strumenti:

obiettivi:

note:

termine:

PdA 15

strumenti:

obiettivi:
note:
termine:

PdA 16

strumenti:

obiettivi:
note:
termine:

realizzare e cedere il viale alberato.
ai sensi dell’'art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione € di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

d. centro di Castellano

area residenziale

piano di lottizzazione per la realiznae dell’'accesso dalla pubblica via.
organizzazione edilizia e funzionale

le opere viarie di accesso e di distribuzidavono essere idonee e rimangano
di proprieta privata.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/Bteiimine per l'adozione e di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

Zona mista pubblica-commerciale- residenziale

Piano attuativo

Organizzazione della struttura in ragpodella viabilita sfruttando anche |l
turismo di transito.

Creare parcheggi e piazzole per sosta atichallman; creare marciapiede
lungo la strada; il piano terra dovra ospitaretsire commerciali al minuto
anche a servizio del turismo di transito. | livedluperiori sono in parte
destinati a superfici residenziali (max20%) e fomzipubbliche.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/®teimine per I'adozione € di dieci
anni dalla data di approvazione della variante 2061P.R.G.

area residenziale

Piano attuativo

obiettivi: organizzazione edilizia erfzionale.

creare viale alberato lungo la strada.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/®teiimine per I'adozione é di dieci
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

zona residenziale

piano di lottizzazione per realizzareegelere il viale alberato, I'accesso alla
S.P. ed il parcheggio a monte.

organizzazione edilizia e funzionale

si dovra allargare l'innesto sulla S.P.aizeare il viale alberato.

ai sensi dell’art. 18 comma 5 L.P. 22/Bfeimine per I'adozione & di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

PdA 17

strumenti:

obiettivi:
note:

termine:

PdA 18

strumenti:

obiettivi:

note:

termine:

PdA 19

strumenti:

obiettivi:
note:

termine:

PdA 20

strumenti:

obiettivi:
note:

termine:

PdA 21

strumenti:

obiettivi:

note:

zona residenziale

piano di lottizzazioager la realizzazione dell'accesso dalla pubblica i
parcheggio pubbilico.

organizzazione edilizia e funzionale

le opere viarie di accesso e di distribuzidavono essere idonee e rimangano
di proprieta privata.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/9®imine per I'adozione € di cinque
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

Campeggio

Piano attuativo

Realizzazione di campeggio con opersidiemazione a verde, quale parco
attrezzato pubblico e barriere di siepi a parzmimetizzazione dell’'impatto
visivo, e parcheggio antistante.

Sistemare accesso dalla strada con parguossimita dell'incrocio, viale
Iberato e definire opere a verde naturale di mirzatiione.

ai sensi dell’art. 18 comma 5 L.P. 22/Bfeimine per I'adozione & di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

zona residenziale

piano di lottizzazione approvato eonso di approvazione

organizzazione edilizia e funzionale

si conferma quanto approvato e convenzionat@iano di lottizzazione in
vigore

ai sensi dell’'art. 18 comma 5 L.P. 22/Pfeimine per I'adozione e di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

zona residenziale

piano di lottizzazione per realizzareedere I'allargamento della strada ed il
marciapiede verso monte.

organizzazione edilizia e funzionale

si dovra organizzare la viabilita in colleganto con quella a monte e
realizzare il marciapiede.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/3&rmine per I'adozione é di otto
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

Zona mista commerciale-residenziale

Piano attuativo

organizzazione della struttura in ragpoalla edificazione artigianale -
residenziale
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

termine:

PdA 22

strumenti:

obiettivi:
note:
termine:

PdA 26

strumenti:

obiettivi:

note:
termine:

PdA 27

strumenti:

obiettivi:

note:
termine:

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/®teimine per I'adozione € di dieci
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

Zona artigianale di interesse locale

Piano attuativo

organizzazione della struttura in ragpaalla edificazione artigianale

creare piazzole per sosta,

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/®teiimine per I'adozione é di dieci
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

e. lago di Cei

area di elevato valore ambientale da riqualificare

piano di attuazione ai fini generali s@nsi art. 67. Per le destinazioni
urbanistiche relative alle particelle inserite Redl.A. e non ricomprese nelle
schede tipologiche degli edifici esistenti si feenimento agli articoli delle
Norme di Attuazione del PRG approvato con delil#r&iunta Provinciale
n.6877 di data 08.10.1999.

definire un utilizzo della vallata comajbile con i valori ambientali,
valorizzazione degli spazi aperti, modernizzazialedle strutture ricettive
esistenti, recupero dell'integrita fisica eliminandaracche e manufatti
degradanti mediante demolizione (se possibileasfdrmazione.

concordare con la P.A.T. normative omog@aede aree del Biotopo.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/%®imine per I'adozione € di cinque
anni dalla data di approvazione del P.R.G.

f. Cimana

area montana di valore ambientale da riqualificare

piano di attuazione ai fini generalsansi dell’art. 67.

valorizzazione degli spazi aperti eldehntiche infrastrutture dell’alpeggio,
riordino delllambiente eliminando baracche e mattufacongrui e in zone
panoramiche con la trasformazione e con la rice&ing in altro luogo.

il piano sara concordato con gli usi cipimprietari delle aree.

ai sensi dell'art. 18 comma 5 L.P. 22/®teimine per I'adozione é di dieci
anni dalla data di approvazione del P.R.G.
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

TABELLA 8 - PDA n.3 - Piano di lottizzazione convenzionata
VIA SALISBURGO - VILLA LAGARINA

PLANIMETRIA PDA n.3

F===3Limite PDA [E==4dPercorso ciclopedonale 7= H Allineamento obbligatorio
E=Jviabilita di progetto [1Spazi di pertinenza (cortili e verde privato)  EZE8& ZCS - Zona commerciale specializzata
[ISpazi di uso pubblico {2758 Ingombro massimo edifici di progetto =2 Residenziale / terziario / comm. di vicinato

PARAMETRI URBANISTICI DI RIFERIMENTO:

AREA ZCS: Ci - RESIDENZIALE : ALLINEAMENT! OBBLIGATORI:
Uf (Indice di utilizzazione fondiaria) : 1 mg/mq Uf (Indice di utilizzazione fondiaria) : 0,60 mg/mq dalla nuova S.P. = min. 15,00 m
Altezza massima : 12 m Altezza massima (Np) : 4 piani dal limite dell'alveo del Rio Molini = min. 15,00 m
Destinazioni d'uso: vedi L.P. n.4/2000 e.s.m. da via Segantini = min. 10,00 m
e art.37 N.A.PRG Destinazioni d'uso:
-art. 27 N.A. PRG

- quota variabile tra il 20 e il 25 % della Sul da destinare
ad edilizia agevolata

CONTENUTI E ORIENTAMENTI GENERALI:

Vedi scheda TABELLA 7 - PdA n.3 - Villa Lagarina
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

TABELLA 9 - PDA n.29 - Piano di lottizzazione convenzionata
AREA ARTIGIANALE - PIAZZO

PLANIMETRIA PDA n.29
E===3Limite PDA [T Verde privato di protezione . Accesso carrabile
B2 Ingombro massimo edifici di progetto [C__1Spazi di pertinenza

PARAMETRI URBANISTICI DI RIFERIMENTO:

Altezza massima edifici di progetto: Hmp (altezza media ponderale) = 3,75 m
Verde privato di protezione = min. 25% superficie PdA

Spazi di parcheggio = rif. art.73 L.P.22/1991

Distanza minima delle costruzioni dai confini del lotto = 5,00 m

Distanza minima dalle costruzioni esterne al P.d.a. =10,00 m

CONTENUTI E ORIENTAMENTI GENERALI:

Vedischeda TABELLA7 - PdA n.29 - Piazzo
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COMUNE DI VILLA LAGARINA
PROVINCIA DI TRENTO

TABELLA 11 - PDA n.32 - Piano di lottizzazione convenzionata
VIA SOLARI A VILLA LAGARINA

PLANIMETRIA PDA n.32

A

E===4Limite PDA B JParcheggio pubblico ==+ Marciapiede di progetto
[C__ISpazi di pertinenza EZ38Ingombro massimo edifici di progetto

PARAMETRI URBANISTICI DI RIFERIMENTO:

Ci- RESIDENZIALE : OPERE DI URBANIZZAZIONE DA REALIZZARE e CEDERE AL COMUNE:
Sur:915mq. o Parcheggio pubblico di progetto: 690 mq

Altezza massima (Np) : 3 piani Marciapiede s= 1,50 m (come definito in planimetria)

Destinazioni d'uso; art. 27 N.A. PRG llluminazione pubblica

Spazi di parcheggio: rif. art.73 L.P.22/1991 Reti di smaltimento acque meteoriche

CONTENUTI E ORIENTAMENTI GENERALI:

Vedischeda TABELLA 7 - PdA n.32 - Villa Lagarina
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